CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
E— Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: /2014/ND-CP HaNGi, ngay  thang  ndm 2014

NGHI PINH
Quy dinh chi tiét vé hgp dong xay dung

Du thao ngay 24/9/2014

CHINH PHU
Cian ctr Luat T chire Chinh phu s6 32/2001/QH10 Québc hoi nudc Cong
hoa xa hd1 chu nghia Viét Nam khoa X thong qua ngay 25 thang 12 nam 2001;

Can ctr Luat Xay dyung s6 50/2014/QH13 dugc Qudc hoi nude Cong hoa xa
hoi chu nghia Viét Nam khoa XIIT thong qua ngay 18/6/2014;

Theo dé nghi ciia Bo trudng Bo Xay dung,

Chinh pht1 ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét vé hop dong x4y dung nhu
Sau.

NGHI PINH:

Chuong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung
1. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét vé cac loai hop ddng xay dung, ndi dung
hop ddng xay dung va quan 1y thuc hién hop dong xay dung.

2. Nghi dinh nay ap dung dbi véi céc t6 chirc, ca nhan lién quan dén viéc
xéc 1ap va quan 1y thuc hién hop dong trong hoat dong dau tu xay dung trén lanh
thd Viét Nam.

3. Pbi voi hop dong xay dung thudc cac du an stir dung ngudn von hd tro
phat trién chinh thirc (goi tat 1a ODA), néu diéu wéc qudc té ma Viét Nam 13
thanh vién c¢6 nhitng quy dinh khéac véi cac quy dinh tai Nghi dinh nay thi thuc
hién theo cac quy dinh cua Diéu udc qudc té do.

Piéu 2. Giai thich tir ngir

Trong Nghi dinh nay cac tir ngit dudi day dugc hiéu nhu sau:
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1.Hop dong xdy dung 13 hop ddéng dan su dugc thoa thuan bang vin ban
giita bén giao thau va bén nhan thau dé thuc hién mot phan hay toan bo coéng
viéc trong hoat dong dau tu xay dung.

2.Bén giao thau 1a chu dau tu hodc tong thau hodc nha thau chinh.

3.Bén nhdn thau 13 tong thau hodc nha thau chinh khi bén giao thau 1a chu
dau tu; 1 nha thau phy khi bén giao thau 1a tong thau hodc nha thau chinh. Bén
nhan thau co thé 14 lién danh cac nha thau.

4.Piéu kién chung ciia hop dong xdy dung 1a tai liéu kém theo hop dong
quy dinh quyén, nghia vu co ban va mbi quan hé ctia cac bén tham gia hop dong
xay dung.

5.Piéu kién cu thé ciia hop déng xdy dung 1a tai liéu kém theo hop déng cu
thé hoa, bd sung mot sé quy dinh cta diéu kién chung dé ap dung cho mét hop
ddng xay dung cu thé.

6. Phu luc ciia hop dong xdy dwng 1a tai liéu kém theo hop ddng xay dung
dé quy dinh chi tiét, lam rd, sira d6i, bo sung mot sd diéu khoan cua hop dong
xay dung.

7.Ngay lam viéc trong Nghi dinh nay duoc hiéu 13 cac ngdy theo duong
lich, trir ngay chii nhat, ngay nghi 18, tét theo quy dinh ctia phap luat.

8.Tiéu chudn dy dn 1a cac quy dinh vé k¥ thuat, dinh muc kinh té - k¥
thuat, trinh tu thuc hién cac cong viéc, cac chi tiéu, cac chi $6 k¥ thuat va cac chi
s6 vé diéu kién tu nhién duoc chi dau tu hodc tu van ctia chi dau tu bién soan
dé ap dung cho dy an dau tu xay dung cong trinh cy thé. Tiéu chuan dy 4an phai
phu hop véi quy chuan, tiéu chuan do Nha nudc ban hanh hodc chap thuin.

9. Thiét ké FEED 1a thiét ké k¥ thuat tong thé duoc trién khai theo thong 18
quéc té dé 1am co s¢ trién khai thiét ké chi tiét.

10. Hop dong xdy dung sit dung von nha nwée 13 cac hop dong xay dung
thudc cac du an sau:

a) Du an dau tu xay dung ctia co quan nha nudc, td chirc chinh tri, t6 chiic
chinh tri - x3 hoi, to chirc chinh tri xd hoi - nghé nghiép, to chtrc xa hoi - nghé
nghiép, t6 chirc xa hoi, don vi thude luc lugng vii trang nhan dan, don vi su
nghiép cong lap.

b) Dy an dau tu xdy dung ctia doanh nghiép nha nuéc;

¢) Du an dau tu xay dung khong thudc quy dinh tai diém a, b khoan nay c6
st dung von nha nudce, vén cia doanh nghi¢p nha nudc tr 30% trd 1€n hodc
dudi 30% nhung trén 500 ty dong trong tong mirc dau tu cia dy an.
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11.Pham vi c6ng viéc 14 toan bo ndi dung cong viéc ma bén nhan thau phai
thue hién theo yéu cau cia bén giao thau dd dugc cac bén théng nhit trong hop
ddng xay dung nhu: ddi voi hop dong c6 cong viée thi cong xay dung, cung cap
thiét bi pham vi cong viéc la toan bg cac cong viéc can thiét dé hoan thanh g61
thau theo dung yéu cau cta ho so thiét ké da dugc phé duyét; d6i vdi hop dong
tu van la nhiém vy tu van phai thuc hién.

Piéu 3. Cac loai hop dong xiy dung

1. Theo tinh chat cong viéc hop dong xay dung co céc loai sau:

a) Hop dong tu Van xay dung (viét tat 1a hop dong tu van) 1a hop dong dé
thuc hién mot, mot sé hay toan bo cong viée tu van trong hoat dong dau tu xay
dung.

b) Hop dong thi cong xdy dung cong trinh (viét tat 1a hop dong thi cong
xay dung) 1a hop dong dé thuc hién viéc thi cong xay dung cong trinh, hang muc
cong trinh hodc phan viéc xay dung theo thiét ké xay dung cong trinh; hop dong
tong thau thi cong xdy dung cong trinh 13 hop dong thi cong xay dung dé thuc
hién tat ca cac cong trinh cia mot du an dau tu.

c) Hop dong cung cap thiét bi cong ngh¢ (Vlet tat 1a hop doéng cung cip
thiét bi) 1a hop dong thue hién viéc cung cap thlet bi dé lap dat vao cong trinh
xdy dyng theo thiét ké cong ngh¢; hop dong téng thau cung cap thiét bi cong
nghé 12 hop dong cung cap thiét bi cho tat ca cac cong trinh ciia mot dy 4n dau
tu xay dung.

d) Hop dong thiét ké va thi cong xay dung cong trinh (viét tat 1a EC) 1a
hop dong dé thyc hién viéc thiét ké va thi cong xdy dung cong trinh, hang muc
cong trinh; hop dong tong thau thiét ké va thi cong xay dung cong trinh 13 hop
dong thiét ké va thi cong xay dung tat ca cac cong trinh ctia mot du 4n dau tu
xay dung.

d) Hop dong thiét ké va cung cap thlet bi cong nghé (viét tat 1a EP) 13 hop
ddng dé thuc hién viéc thiét ké va cung cap thiét bi dé lap dat vao cong trinh xay
dung theo thiét ké cong nghé; hop dong tong thau thiét ké va cung cap thiét bi
cong nghé 1a hop dong thiét ké va cung cap thiét bj cong nghé cho tat ca cac
cong trinh cia mot dy an dau tu xay dung.

e) Hop dong cung cép thiét bj cong nghé va thi cong xay dung cong trinh
(viét tat 1a PC) 1a hop dong dé thyc hién viéc cung cap thiét bi cong nghé va thi
cong xay dung cong trinh, hang muc cong trinh; hop dong téng thau cung cap
thiét bi cong nghé va thi cong xay dung cong trinh la hop dong cung cap thiét bi
cong nghé va thi cong xay dung tat ca cac cong trinh ciia mot dy an dau tu xay
dung.
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g) Hop ddng thiét ké - cung cap thiét bi cong nghé va thi cong xay dung
cong trinh (viét tit 1a EPC) 1a hop dong dé thuc hién cac cong viéc tir thiét ké,
cung cp thiét bi cong nghé dén thi cong xay dung cong trinh, hang muc cong
trinh; hop dong tong thau EPC 1a hop dong thiét ké - cung cip thiét bi cong nghé
va thi cong xay dung tat ca cac cong trinh ciia mot du an dau tu xay dung.

h) Hop ddng tong thau chia khoa trao tay 13 hop dong xay dung dé thuc
hién toan bd céac cong viéc 1ap du an, thiét ké, cung cép thiét bi cong nghé va thi
cong xay dung cong trinh ciia mot du 4n dau tu xay dung;

i) Hop dong cung cp nhan luc, may va thiét bi thi cong 1a hop dong xay
dung dé cung cap k¥ su, cong nhan (goi chung 1a nhan lyc), mdy, thiét bi thi
cong va cac phuong tién can thiét khac dé phuc vu cho viéc thi cong cong trinh,
hang muc cong trinh, goéi thau hodc 1a phan viéc xdy dung theo thiét ké xay
dung.

K) Cac loai hop ddng xay dung khac.

2.Theo gia hop ddng, hop ddng xay dung co cac loai sau:

a) Hop dong tron goi;

b) Hop dong theo don gia cd dinh;

¢) Hop dong theo don gia diéu chinh;

d) Hop dong theo thoi gian;

d) Hop ddng theo chi phi cong phi 13 loai hop dong xay dung ma tai thoi
diém ky két hop déng cac bén chua thé xac dinh duge chi phi truc tiép dé thuc
hién cac cong viée, khi d6 cac bén chi thoa thuan vé chi phi quan 1y (chi phi
chung) va logi nhuan. Chi phi quan 1y va loi nhuan co6 thé dugc cac bén thoa
thuan theo ty 1€ (%) hoac theo mdt murc cu thé trén co s& chi phi truc tiép.

e) Hop dong theo gia két hop 13 hop dong xay dung sir dung két hop cac
loai gia hop dong néu tir diém a dén diém d khoan nay.

g) Pbi v6i hop dong xay dung sir dung von nha nudce chi duge ap dung cac
loai hop dong quy dinh tir diém a dén diém d khoan nay hoic st dung ké hop
cac loai gia hop dong nay.

h) Cac loai hop dong xay dung khac.

3.Theo mbi quan hé cta cac bén tham gia trong hop dong:

a) Hop dong thau chinh 14 hop ddng xay dung dugc ky két giita chii dau tu
v6i nha thau chinh hoic tong thau;
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b)Hop dong thau phu 13 hop dong xay dung dugc ky két giita nha thau
chinh hodc téng thau véi nha thau phu;

¢) Hop dong giao khoan ndi bo 1a hop dong gitta bén giao thau va bén nhan
thau thudc mot co quan, td chtc.

d) Hop dong xdy dung c6 yéu té nudc ngoai 1a hop dong xay dung duoc ky
két gitra mot bén 1a nha thiu nude ngoai hodc chu dau tu nudc ngoai véi nha
thau trong nudc.

Piéu 4. Nguyén tic ky két hop dong xay dung

1. Hop dong xdy dung duoc ky két phai bao dam cac nguyén tic ky két
hop dong xay dung duoc quy dinh tai khoan 2 Picu 138 Luat Xay dung s6
50/2014/QH13 va khoan 2 Nghi dinh nay.

2. Ngoai cac nguyén tic ky két hop ddéng xdy dung dugc quy dinh tai
khoan 2 Piéu 138 Luat Xay dung sd 50/2014/QH13, hop dong xay dung dugc
ky két con phai dam bao cac nguyén tic sau:

a) Tai thoi diém ky két hop dong bén nhan thau phai dap ung diéu kién
nang lyc hanh nghé, ning luc hoat dong theo quy dinh ciia phap luat vé xay
dung. P4i voi nha thau lién danh, viéc phan chia khdi lugng cong viée trong
thoa thuan lién danh phai phu hgp véi nang luc hoat dong cua ting thanh vién
trong lién danh. D6i voi nha thau nudc ngoai, phai c6 cam két thué thau phu
trong nudc thue hién cac cong viée cua hop dong du kién giao thau phu ma nha
thau trong nude dap ing dugc yéu cau cua géi thau.

b) Gia ky két hop dong khong duoc vuot gia tring thau dbi véi trudng hop
dau thau; khong vuot du toan gbi thau duoc duyét dbi voi truong hop chi dinh
thau hoic két qua dam phan hop dong, trir khbi luong phat sinh ngoai pham vi
cong viée cia goi thau duoc Nguoi quyét dinh dau tu cho phép.

¢) Chu dau tu hodc dai dién cta chii dau tu duge ky hop dong véi mot hay
nhiéu nha thau chinh dé thyc hién cong viéc. Trudng hop cha dau tu ky hop
d6ng voi nhiu nha thau chinh thi ndi dung ciia cic hop dong nay phai bao dam
su théng nhat, déng bo trong qua trinh thyc hi¢n cac cong viéc cuia hop déng dé
bao dam tién do, chat luong, hiéu qua dau tu cua dy an dau tu xay dung.

d) Tong thau, nha thau chinh dugc ky hop dong véi mot hodc mot sé nha
thau phu, nhung cac nha thau phu nay phai dugc cha dau tu chap thuan, cac hop
d6ng thau phu nay phai théng nhat, dong bo véi hop ddng thau chinh di ky véi
chu dau tu. Téng thau, nha thau chinh phai chiu trach nhi¢m véi chu dau tu vé
tién do, chat luong cac cong viéc da ky két, ké cé cac cong viéc do nha thau phu
thuc hién.
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Piéu 5. Nguyén tic thue hién hop dong xiy dung

Khi thuc hi¢n hop dong xay dung, cac bén hop dong phai dam bao céac
nguyén tic thuc hién hop ddng xay dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 138
Luat Xay dung s6 50/2014/QH13.

Piéu 6. Hiéu lwc va tinh phap 1y ciia hop dong xiy dung

1. Hop ddng xay dung c6 hiéu luc phap 1y khi dap tmg du cac diéu kién
Sau.

a) Nguoi tham gia ky két c6 ddy di nang lyc hanh vi dan su;

b) Pap tng cac nguyén tic ky két hop dong quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh
nay;

¢) Hinh thirc hop dong bang vin ban va duoc ky két bai ngudi dai dién
dung tham quyén theo phap luat ciia cac bén tham gia hop dong. Trudng hop
mot bén tham gia hop dong 1a t6 chirc thi bén d6 phai ky tén va dong dau;

d) Bén nhéan thau phai c6 da diéu kién ning luc hoat dong, ning luc hanh
nghé theo quy dinh ctia phép luat.

2. Thoi diém c6 hiéu lyc ciia hop dong xay dung 1a thoi diém ky két hop
ddng (dong dau néu co) hodc thoi diém cu thé khac do cac bén thoa thuan trong
hop dong xdy dung va bén giao thau da nhan dugc bao dam thuc hién hop dong
clia bén nhan thau (ddi véi hop dong ¢6 quy dinh vé bao dam thyc hién hop
dong).

3. Tinh phap 1y cta hop dong xay dung:
a) Hop dong xay dung c6 hiéu luc 13 co sé phap 1y cao nhat ma bén giao
thau, bén nhan thau va cac bén lién quan c6 nghia vu thuc hién.

b) Hop ddng xay dung co hiéu luc 1a co s& phap 1y cao nhat dé giai quyét
tranh chip giita cic bén. Cac tranh chap chwa duoc cac bén thoa thuén trong hop
ddng s& dugc giai quyét trén co s cac quy dinh cta phap luat co lién quan.

¢) Cac co quan quan 1y nha nudc, co quan kiém soat, cip phat, cho vay
von, thanh tra, kiém tra, kiém toan va cac co quan co lién quan khac phai can ctr
vao ndi dung hop dong xay dung co hiéu lyc phap 1y dé thuc hién chirc ning,
nhiém vy cia minh theo quy dinh, khong dugc xam pham dén quyén va loi ich
hop phap ciia cic bén tham gia hop dong.

Piéu 7. Quan Iy thuc hién hop dong xay dung

1. Trong pham vi quyén va nghia vu ctia minh, cac bén can lap ké hoach va
bién phép t6 chire thuc hién phu hop voi ndi dung cua hop dong da ky két nham
dat duoc cac thoa thuan trong hop dong.
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2. Tuy timg loai hop dong xay dung, ndi dung quan 1y thuc hién hop dong
c6 thé bao gdom:

a) Quan 1y tién do thuc hién hop dong;

b) Quan 1y vé chit luong;

¢) Quan Iy khdi luong va gia hop dong;

d) Quan Iy vé an toan lao dong, bao vé méi trudng va phong chdng chay nod;
d) Quan ly diéu chinh hop dong va cac ndi dung khac ciia hop dong.

3. Bén giao thiu, bén nhan thau phai ctr va théng bao cho bén kia vé ngudi
dai dién dé quan 1y thuc hién hop dong xdy dung. Ngudi dai dién ciia cac bén
phai dugc toan quyén quyét dinh va chiu trach nhiém vé cac quyét dinh cua
minh trong qua trinh thyc hién hop dong.

4. Tt ca cac kién nghi, dé xuat, yéu cau va cac y kién phan hoi cua cac bén
trong qua trinh quan 1y thuc hién hop dong xiy dung déu phai thuc hién bang
van ban. Noi dung van ban kién nghi, dé xuét, yéu cau can thé hién cin ct, co
s0, hiéu qua (néu cb) cua cac kién nghi, d& xuit va thoi han tra 1oi theo ding
thoa thuan trong hop déng. Khi nhan duoc kién nghi, dé xuat, yéu cau ctiia mot
bén, bén kia phai tra 101 bang vin ban vé viéc chap thuan hoic khong chap thuan
dung thoi han quy dinh cta hop dong xdy dung va quy dinh tai Nghi dinh nay,
trong d6 néu 5 1y do chap thuan hodc khong chap thuan.

5. Céc kién nghi, dé xuit, yéu ciu cta cac bén trong qua trinh quan 1y thuc
hién hop dong phai giri dén ding dia chi giao dich hoic dia chi trao d6i thong tin
ma cac bén da thoa thuan trong hop dong xay dung.

Chuwong 11
NHUNG QUY PINH CU THE

Muc 1
CAC THONG TIN VE HQOP PONG XAY DUNG

Piéu 8. Thong tin vé hop dong xiy dung
Théng tin vé hop dong xay dung phai duoc ghi trong hop dong, bao gom:

1. Loai hop ddng, s6 hop ddng, tén goi thau, tén du an, dia diém xay dung
va can ct ky két hop dong.

2. Tén giao dich cua cac bén tham gia ky két hop dong, dai dién cua cac
bén, dia chi dang ky kinh doanh hay dia chi d€ giao dich, ma so6 thué, gidy dang
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ky kinh doanh, s6 tai khoan, dién thoai, fax, e-mail, thoi gian va dia diém ky két
hop dong, cac thong tin lién quan khac.

3. Truong hop bén nhén thau 1a lién danh cac nha thau thi phai ghi day du
thong tin cua cac thanh vién trong lién danh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay,
trong d6 phai ghi ro thanh vién ding dau lién danh.

Piéu 9. Cin cir ky két hop dong xay dung

1. Céac can ctr ky két hop ddng xay dung bao gdm cac yéu cau vé cong viée
can thuc hi¢n dugc cac bén thong nhat, két qua lua chon nha thau, két qua thuong
thao, hoan thién hgp dong va cac quy dinh cua phap luat c6 lién quan.

2. Bbi voi hop ’d(‘ﬂ)ng ERC, EC, EP ngpa‘li cac can ‘Cﬁ’ néu O khoan 1 f)iéq
nay thi can cor ky két hop dong con bao gom du an dau tu xay dung, thiet ke
FEED duoc duyét.

Piéu 10. Ni dung, hd so hop dong xiy dung va thi tw wu tién ciia cic
tai liéu hgp dong xay dung

Noi dung, hé so hop dong xay dung va thir tu uu tién cua cac tai liéu kém
theo hop dong xay dung thuc hién theo quy dinh tai Diéu 141 Luat Xay dung so
50/2014/QH13.

Picu 11. Luit va ngdn ngir sir dung sir dung cho hop dong xiy dung

1. Thoa thuén cua cac bén trong hop dong xay dung phai phu hop voi hé
thong phap luat cua nudc Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam va cac quy dinh
cua Nghi dinh nay.

2. Ngobn ngir st dung cho hop ddng xay dung 1a tiéng Viét. Truong hop
hop dong xay dung c6 yéu t nudc ngoai thi ngdn ngir sir dung Ia tiéng Viét va
ngdn ngir khac do cac bén tham gia hop dong thoa thuan. Déi voi hop dong xay
dung str dung vn nha nudc thi ngdn ngir khac 14 tiéng Anh.

3. Khi hop dong xay dung dugc ky két bang hai ngon ngtr thi cac bén phai
thoa thuan vé ngon ngtr str dung trong qua trinh giao dich hgp dong va thir tu uu
tién sir dung ngdn ngit dé giai quyét tranh chap hop dong xay dung (néu co).
Trudng hop cac bén khong théa thuan thi ngdn ngir wu tién 1a tiéng Viét.

Muc 2
NOI DUNG VA KHOI LUQNG CONG VIEC,
YEU CAU CHAT LUQNG VA TIEN PQ THU'C HIEN

Piéu 12. Noi dung va khoi lrgng cong viée ciia hop dong xay dung

1. Noi dung va khéi luong cong viée cua hQ’p,d(‘A)ng xay dung la nhiing noi
dung, khoi lugng cong viéc ma bén giao thau ky ket voi bén nhan thau phu hop
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v6i pham vi cong viéc cta hop dong va phai duoc cac bén thoa thuan rd trong
hop déng. Pham vi cong viéc dugc xac dinh can cir vao hd so mai thau hodc hod
so yéu cau, hd so du thau hoac ho so dé xuit, cac bién ban dam phan va cac van
ban phép 1y ¢6 lién quan. Tuy timg loai hop dong xdy dung cu thé, pham vi cong
viéc thuc hién duoc xac dinh nhu sau:

a) Dbi v6i hop dong tu van xay dung: 13 viée 14p quy hoach; 1ap du an dau
tu xay dung; thiét ké; khdo sat; gidm sat thi cong xay dung; tham tra thiét k&, du
todn va cac cong vi¢e tu van khac;

b) Bbi v6i hop giéng thi cong xay dung: 13 viéc cung cip vat lidu xay dung,
nhan lyc, may va thiét bi thi cong va thi cong xay dung cong trinh theo ding ho
so thiet ké dugce phé duyét;

c) Pbi v6i hop dong cung cip thiét bi cong nghé: 1a viéc cung cap thiét bi;
hudéng dan lap dat, sor dung, van hanh thtr, van hanh, dao tao va chuyén giao
cong nghé (n€u co) theo dung ho so thiet ké dugc phé duyét;

d) Déi véi hop dong EPC: 1a viéc thiét ké, cung cap vat tu, thiét bi va thi
cong xay dung cong trinh; dao tao va huéng dan van hanh, bao dudng, sira chira;
chuyén giao cong nghé; van hanh thtr khong tai va co tai; nhitng cong viéc khac
theo dung ho so thiét ké dugc phé duyét.

d) P6i vai hop dong chia khoa trao tay: n4i dung chu yéu 1a viéc 1ap du an
dau tu xay dung; thiét ké; cung cap thiét bi va thi cong xay dung cong trinh; dao tao
va hudng dan van hanh, bao dudng, sira chira; chuyén giao céng nghé; van hanh thir
khong tai va co tai; ban giao cong trinh sin sang di vao hoat dong cho bén giao thau
va nhiing cong viéc khac theo ding dy an dugc phé duyét.

2. Viéc diéu chinh khéi lugng cong viéc cua hop déng duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 37 Nghi dinh nay.

Piéu 13. Yéu ciu vé chit lwong san phim va nghiém thu, ban giao san
pham hgp dong xay dung

1. Yéu cau vé chat lugng san pham ctia hop dong xay dung:

a) Chat lugng san pham cua hop dong xay dung phai tuan thu va dap ung
cac yéu cau vé chat lugng theo quy dinh cta phap lut. Cac bén tham gia hop
dong phai thoéa thuan trong hop dong vé quy chuan, tiéu chuan (Quéc té, Viét
Nam, Nganh), tiéu chuan dy an 4p dung cho san pham cta hop dong xay dung;

b) D6i véi thiét bi, hang hoa nhap khau ngoai quy dinh tai diém a khoan
nay con phai quy dinh vé ngudn gdc, xuat xu.

2. Nghiém thu, ban giao san phim cac cong viéc hoan thanh:
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a) Cac thoa thuén vé quy trinh nghiém thu, ban giao cua cac bén tham gia
hop dong phai tuan thu dung cac quy dinh cua phap luat vé quan ly chat lugng
cong trinh xay dung;

b) Céac cong viéc can nghiém thu, ban giao; cin c& nghiém thu, ban giao;
quy trinh, thoi diém nghiém thu, ban giao san pham cac cong viéc hoan thanh;
thanh phan nhan sy tham gia nghiém thu, ban giao; biéu mau nghiém thu, ban
giao; cac quy dinh vé ngudi ky, cac bién ban, tai liéu nghiém thu, ban giao phai
dugc cac bén thoa thuan trong hop dong;

_ €) Céc bén chi duge nghiém thu, ban giao cac san pham dép tmg yéu cau
veé chat lugng theo quy dinh tai khoan 1 Dicu nay;

d) Pbi voi nhimg cong viée theo yéu cau phai duoc nghiém thu trude khi
chuyen qua cac cong viéc khac, bén nhan thau phai thong bao trudc cho bén
giao thau dé nghiém thu;

d) Pbi véi cac san pham sai sot (chua bao dam yéu cau cta hop dong) thi
phai dugc stra chira, truong hop khong stra chira dugc thi phai loai bé. Bén nao
gay ra sai sot thi bén d6 phai chiu toan bd chi phi lién quan dén stra chira, kiém
dinh lai va cac chi phi khac lién quan dén viéc khac phuc sai sot, ciing nhu tién
d6 thuc hién hop dong.

Piéu 14. Thoi gian va tién d thwe hién hop dong xiy dung

1. Thoi gian thuce hién hop dong duoc tinh tir ngdy hop doéng cé hiéu luc
cho dén khi bén nhan thau hoan thanh tit ca cic cong viéc theo hop dong. Thoi
gian ¢6 hiéu luc ciia hop dong xay dung dugc tinh tir ngay hop dong ¢ hiéu luc
cho dén khi hop dong bi cham dirt theo quy dinh tai Piéu 41 Nghi dinh nay.

2. Bén nhén thau c6 trach nhiém lap tién do chi tiét thuc hién hop dong
trinh bén giao thau chap thuan dé [am can cu thyc hién.

3. Tién d6 thuc hién hop ddng phai thé hién cac mdc hoan thanh, ban giao
cac cong viée, san pham chu yéu.

4. P6i véi hop dong thi cong xay dung cua goi thau c6 quy mo 16m, thoi
gian thuc hién dai, thi tién do thi cong c6 thé duogc lap cho tirng giai doan.

5. Boi véi hop dong cung cap thiét bi, tién do cung cap thiét bi phai thé
hién cac mdc ban giao thiét bi, trong d6 cd quy dinh vé so6 lugng, chung loai
thiét bi cho ting dot ban giao.

6. D6i v6i hop dong EPC, hop dong chia khoa trao tay, ngoai tién do thi
cong cho timg giai doan con phai 1ap tién d6 cho timg loai cong viée (lap du an,
thiét ké, cung cap thiét bi va thi cong xay dung).
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7. Khuyén khich viéc ddy nhanh tién d6 thuc hién hop dong trén co so bao
dam chét lugng san pham cua hop dong. Trudng hop ddy nhanh tién do dem lai
hiéu qua cao hon cho du an thi bén nhéan thau duoc xét thudng theo thdéa thuan
trong hop dong.

8. Viéc diéu chinh tién do cua hop déng dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 39 Nghi dinh nay.

Muc 3
GIA HQP PONG, TAM UNG, THANH TOAN, QUYET TOAN
VA THANH LY HQOP PONG XAY DUNG

Picu 15. Gia hop dong xiy dung va diéu kién ap dung

1. Gia hop dong xay dung 1a khoan kinh phi bén giao thau cam két tra cho
bén nhén thau dé thuc hién cong viéc theo yéu cau vé khoi luong, chat luong,
tién d9, diéu kién thanh toan va cic yéu cau khac theo thoéa thuan trong hop
dong xay dung.

2. Gia hop dong xay dung phai ghi 16 ndi dung cac khoan chi phi, cac loai
thué, phi (néu c6); gia hop ddng xay dung duoc diéu chinh phai phu hop voi loai
hop ddng, gia hop dong va phai duoc cac bén thoa thuan trong hop dong. Péi
v6i nhitng hop dong xay dung cac bén co thoa thuin thanh toan bang nhiéu dong
tién khac nhau thi phai ghi cu thé gia hop dong tuong tmg véi timg loai tién té.

3. Gia hop dong xay dung co céac loai sau:

a) Gia hop dong tron goi 1a gia hop dong khong thay doi trong sudt qua
trinh thuc hién hop déng dbi voi khdi lugng cac cong viée thudc pham vi hop
dong da ky két, trir truong hop bat kha khang va thay doi pham vi cong viée
phai thuc hién.

b) Gia hop dong theo don gia ¢b dinh duoc xac dinh trén co s don gia cd
dinh cho céac cong viéc nhan véi khdi lugng cong viée twong tng. Pon gia cd
dinh 1a don gia khong thay doi trong sudt thoi gian thuc hién hop dong, bat kha
khang va cac khoi lugng cong viéc khong co trong hop dong;

¢) Gia hop ddng theo don gia diéu chinh dugc xac dinh trén co sd don gia
cho céc cong viéc d diéu chinh do trugt gia theo cac thoa thuan trong hop dong
nhan véi khdi luong cong viée tuong tmg. Phuong phap diéu chinh don gia do
truot gia thuc hién theo quy dinh tai khoan 3, 4 Diéu 38 Nghi dinh nay;

d) Gi4 hop ddng theo thoi gian duoc xac dinh trén co so murc thu lao cho
chuyén gia, cac khoan chi phi ngoai muc thu lao cho chuyén gia va thoi gian
lam viéc (khoi luong) tinh theo thang, tuan, ngay, gio.
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- Mitrc thu lao cho chuyén gia la chi phi cho chuyén gia, dugc xac dinh
trén co s& muc luong cho chuyén gia va cac chi phi lién quan do cac bén thoa
thuan trong hop ddng nhan véi thoi gian 1am viée thuc té (theo thang, tuén,
ngay, gio).

- Céc khoan chi phi ngoai muc thu lao cho chuyén gia bao gdm: chi phi di
lai, khao sat, thué van phong lam viéc va chi phi hop 1y khac.

d) Gia hop dong theo chi phi cong phi 1a loai gia hop dong ma tai thoi
diém ky két hop dong cac bén chua thé xac dinh duoc chi phi truc tiép dé thuc
hién cong viée, khi d6 cac bén chi thoa thuan vé chi phi quan 1y (chi phi chung)
va loi nhuan. Chi phi quan 1y va lgi nhuan cé thé dugc cac bén thoa thuan theo
ty 1& (%) hodc theo mot mirc cu thé trén co sd chi phi truc tiép. Ty 18 (%) hoic
murc chi phi cy thé ndy c6 thé c6 dinh hodc thay doi (ting, giam) hodc ciling co
thé duoc khéng ché theo mtrc toi da, tbi thiéu phu thudc vao murc chi phi truc
tiép thuc té do cac bén thoa thuan trong hop dong nhim dao bao quyén loi cua
cac bén.

e) Cac loai gia hop ddng khac: tuy tinh chat cu thé cta loai cong viéc trong
hop ddng cac bén co thé thoa thuan gia hop dong theo loai khac ngoai cac loai
gia hop dong néu tir diém a dén diém e khoan nay.

g) Gia hop dong theo gia két hop 1a loai gia hop dong duogc sir dung két
hop cac loai gia hop dong néu tir diém a dén diém e khoan nay cho phu hop véi
dic tinh cia ting loai cong viéc trong hop dong. Hop dong xay dung st dung
vbn nha nudc, trong mot hop dong xay dung chi dugc két hop cac loai gia hop
ddng néu tir diém a dén diém d khoan nay.

4. Gia hop dong xdy dung dugc xac dinh nhu sau:

a) Truong hop déu thau thi cin ctr vao gia trang thau va két qua thuong
thdo hop dong gitra cac bén,

b) Truong hop chi dinh thau thi cin ctr vao du toan, gia goi thau duoc

duyét, gia dé xuat va két qua thuong thao hop dong gitta cac bén.

5. Piéu kién 4p dung cac loai gia hop dong xay dung dugc quy dinh nhu
Sau.

a) Déi voi hop dong tron goi:

Gia hop dong tron goi dugc ap dung cho cac gbi thau tai thoi diém lya
chon nha thau va dam phan ky két hop dong da du dicu kién dé xac dinh 1 vé
khéi lwong, chat luong, tién do thuc hién va don gia dé thuc hién cac cong viéc
(nhu cac hop dong xay dung c6 quy md nho, thoi gian thuc hién hop dong du
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ngin, cac bén co day du thong tin dé xac dinh gia hop ddng) hodc trong mot sb
truong hop khong thé xac dinh duoc 1d khdi lugng, don gia (nhu: hop dong EC,
EP, PC, EPC va hop dong tong thau chia khoa trao tay) nhung cac bén tham gia
hop dong c6 du ning luc kinh nghiém dé tinh toan, xac dinh gia hop dong tron
goi.

Khi 4p dung gia hop dong tron goéi thi gia géi thau, gia hop dong phai tinh
toan ddy du cac yéu t6 rui ro lién quan dén gia hop dong nhu rui ro vé khdi
luong, truot gid trong thoi gian thuc hién hop dong va cac bén phai tu chiu trach
nhiém ddi voi cac rui ro cua minh.

b) Péi v6i hop ddng theo don gia c¢b dinh:

Gia hop dong theo don gia cb dinh duoc ap dung cho cic goi thau tai thoi
diém lya chon nha thau va dam phan ky két hop dong da du dicu kién dé xac
dinh rd vé chat luong, tién do thuc hién va don gia dé thue hién cac cong viéc,
nhung chua xac dinh duogc chinh xac khéi lugng coéng viéc. Khi d6, don gia cho
cac cong viéc theo hop dong phai tinh toan day du cac yéu té rui ro lién quan
dén gia hop dong nhu truot gia trong thoi gian thuc hién hop ddng va cac bén
phai tu chiu trach nhiém dbi véi cac rai ro ctia minh.

¢) Péi voi hop ddng theo don gia diéu chinh: duoc ap dung cho cac goi
thau tai thoi diém lya chon nha thau va dam phan ky két hop dong cac bén tham
gla hop dong chua du diéu kién dé xac dinh 1d vé khdi lugng, don gia va cac yéu
t6 rai ro lién quan dén gia hop dong nhu truot gia trong thoi glan thu’c hién hop
d6ng. Tuy nhién, khi tinh todn xac dinh gia goi thau, bén giao thiu van phai du
tinh trude chi phi du phong cho yéu tb truot gia nay.

d) Gi4 hop dong theo thoi gian ap dung ddi voi cac hop dong xay dung c6
cong viéc tu van trong hoat dong dau tu xay dung.

d) Gia hop dong theo chi phi cong phi ap dung cho cac loai hop dong xay
dung ma tai thoi diém ky két hop dong cac bén chua thé xac dinh duoc chi phi
truc tiép dé thuc hién cong viéc nhu cac hop déng xay dung dé stra chira, cai tao
cong trinh; xr 1y sy ¢b cong trinh.

Piéu 16. Bao dam thue hién hop dong xiy dung

1. Bao dam thyc hién hop dong xay dung 1a viéc bén nhan thau thuc hién
mot trong cac bién phap dat coc, ky quy hodc bao lanh dé bao dam thuc hién
nghia vy ciia minh trong thoi gian thyuc hién hgp dong, nhung phai uu tién ap
dung hinh thirc bao lanh.

2. Bao dam thuc hién hop dong phai duoc ndp cho bén giao thau trudce thoi
diém hop dong ¢ hiu luc twong ng voi tung loai tién ma cac bén da thoa
thuan, theo mau dugc bén giao thau chap nhan va phai ¢6 hiéu luc cho dén khi
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bén nhén thau d4 hoan thanh cac nghia vu theo hop dong hodc sau khi bén giao
thau da nhan duoc bao dam bao hanh; trir hop dong tu van xay dung va nhiing
hop dong xay dung theo hinh thirc tu thuc hién.

3. Trudong hop bén nhan thau 1a nha thau lién danh thi timg thanh vién phai
ndp bao dam thuc hién hop ddng cho bén giao thau, mic bao dam tuong Gng véi
phan gia tri hop ddng ma mdi thanh vién thuc hién. Néu lién danh c6 thoa thuan
nha thau démg dau lién danh ndp bao dam thuc hién hop dong thi nha thau ding
dau lién danh ndp bao dam cho bén giao thau, timg thanh vién ndp bao dam thuc
hién hop dong cho nha thau ding dau lién danh twong tmg véi gia tri hop dong do
minh thuc hién, trir trudng hop cac bén cé thoa thuan khac.

4. Gia tri bao dam thyc hién hop dong dugc quy dinh trong hd so moi thau
hodc ho so yéu cau. Boi voi hop ddng xay dung sir dung von nha nude, mic bao
dam thyc hién hop dong dugc xéac dinh trong khoang tir 2% dén 10% gia hop
dong xay dung; trudng hop dé phong ngira rii ro cao thi gia tri bao dam thuc
hién hop dong co thé cao hon nhung khong qua 30% gia hop dong va phai duoc
Nguoi quyét dinh dau tu chap thuan.

5. Bén nhan :[héu khong duoc nbén lai bao dam thgc hién hop déng trong
truong hop tur choi thuc hién hgp dong sau khi hgp dong c6 hi¢u luc va cac
truong hop vi pham khac dugc quy dinh trong hop dong.

6. Bén giao thau phai hoan tra cho bén nhan thau bao dam thuc hién hop
dong sau khi bén nhéan thau da hoan thanh tat ca cac nghia vy theo hgp dong
hoac da chuyén sang nghia vu bado hanh va bén giao thau da nhan dugc bao dam
bao hanh.

Pi¢u 17. Bio dam thanh toan hop dong xiy dung

1. Bao dam thanh toan hop dong xdy dung la viéc bén giao thau thuc hién
cac bién phap nham ching minh kha niang thyc hién nghia vu thanh toan theo
hop dong xay dung da ky két véi bén giao thau thong qua cac hinh thirc nhu ké
hoach bb tri vén dugc phé duyét, bao dam ciia ngan hang hodc t6 chuc tin dung,
hop ddng cung cép tin dung hodc thoa thuin cho vay von voi cac dinh ché tai
chinh.

2. Trudc khi ky két hop dong xay dung, bén giao thau phai co6 bao dam
thanh toan phu hop voi tién d6 thanh toan di thoa thuan trong hop dong
Nghiém cam bén giao thau ky két hop dong xay dung khi chua co ké hoach vén
dé thanh toan theo tién do thanh toan trong hop dong.

Piéu 18. Tam tng hop dong xiy dung
1. Tam Gng hop ddng xay dung 1a khoan kinh phi ma bén giao thau tmg

trudc khong 1ai suét cho bén nhan thau dé thuc hién cac cong tac chuan bj can
thiét trude khi trién khai thuc hién cac cong viéc theo hgp dong.
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2. Bao lanh tam tmg hop dong:

a) P6i v6i hop dong xay dung co gia tri tam tng hop dong 16n hon gia tri
bao dam thuc hién hop dong, truéc khi bén giao thau thuc hién viéc tam Gng
hop dong cho bén nhan thau, bén nhan thau phai ndp cho bén giao thau bao lanh
tam ung hop dong voi gia tri va loai tién twong duong khoan tién tam ng vuot
muc bdo dam thuc hién hop dong. Cac hop dong xay dung c6 gia tr1 tam ung
hop dong nho hon hodc bang gia tri bao dam thuc hién hop déng khong bét budc
phéi bao ldnh tam tng hop ddng;

b) Trudng hop bén nhan thau 14 lién danh céc nha thau thi timg thanh vién
trong lién danh phai ndp cho bén giao thau bao lanh tam ung hop dong véi gia
tri twong duong khoan tién tam mg cho ting thanh vién, trlr truong hop céc
thanh vién trong lién danh thoa thuan dé nha thau dung dau lién danh ndp bao
lanh tam tng hop dong cho bén giao thau;

¢) Thoi gian ¢6 hiéu luc cua bao lanh tam tng hop dong phai duoc kéo dai

cho dén khi bén giao thau da thu hoi hét s tién tam tmg. Gia tri ctia bao lanh
tam tng hop dong sé dugc gidm dan tuong ing vaoi gia tri tién tam tng da thu
hoi qua moi 1an thanh toédn gitra cac bén.

3. Viéc tam tmg hop dong chi dugc thuc hién sau khi hop dong xay dung co
hiéu luc va bén giao thau da nhan dugc bdo lanh tién tam ting (néu cd) tuong tng
véi gia tri cua tung loai tién ma cac bén da thoa thuan.

4. Mtrc tam Gng, thoi diém tam tng va viéc thu hoi tam tmg phai dugc cac
bén thoa thuan cu thé trong hop dong.

5. D6i voi hop dong xay dung st dung von nha nude, mirc tam tmg hop
dong khong duoc vuot qua 50% gia tri hop dong tai thoi diém ky két, truong
hop dac biét thi phai duoc Nguodi quyét dinh dau tu cho phép; muc tam tng to1
thiéu dugc quy dinh nhu sau:

a) Déi véi hop dong tu van :

- 15% gia hop dong dbi voi hop dong co gid tri trén 10 ty dong;
- 20% gia hop ddng d6i véi cac hop dong cé gia tri dudi 10 ty dong;
b) Dbi véi hop dong thi cong xdy dung cong trinh:

- 10% gia hop dong dbi voi hop dong co gid tri trén 50 ty dong;

- 15% gia hop dong d6i voi hop dong co gia tri tir 10 ty dong dén 50 ty dong;

- 20% gia hop dong dbi véi cac hop dong co gia tri dudi 10 ty dong;

¢) Dbi v6i hop dong cung cép thiét bi cong ngh¢, hop déng EC, EP, PC va

EPC, hop ddng chia khoa trao tay va cac loai hop déng xay dung khac: 10% gia
hop ddng.

d) Truong hop cac bén thoa thuan tam ing & mirc cao hon murc tam rng toi
thi€u néu tai di€ém a, b, ¢ khoan nay, thi phan gia tri hop dong tuong Uimg véi
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muirc tam tng hop dong vuot mirc tam ung toi thiéu s& khong duoc diéu chinh

gia. =

Q) Tién tam ung giuqc tl}u hoi dan qua cég lan thanh toan, mirc thu hﬁi cua
ting 1an do hai bén thong nhat ghi trong hop dong nhung phai bao dam tién tam
ung dugc thu hoi hét khi gié tri thanh toan dat 80% gia hop dong.

7. Bén nhén thau phai st dung tam tng hop ddng dung muc dich, dung d6i
tuong, ¢o6 hi¢u qua. Nghiém cﬁn} viéc tam ung ma khong s dung hodc st dung
khong dung muc dich ctia hop dong xay dung da ky.

8. DBdi v6i viée san xudt cac cau kién, ban thanh phém c6 gia tri 1on, mot $6
vat liu phai du trir theo mua thi bén giao thau, bén nhan thau thod thudn ké
hoach tam irng va muc tam trng dé bao dam tién do thuc hién hop dong.

Piéu 19. Thanh toin hop ddng xiy dung

1. Viéc thanh toan hop dong xay dung phai phu hop voi loai hgp dong, gia
hop ddng va cac diéu kién trong hop ddng ma cac bén da ky két.

2. Céc bén thoa thuan trong hop dong vé so 1an thanh toan, giai doan thanh
toan, thoi diém thanh todn, thoi han thanh toan, hé so thanh toan va diéu kién
thanh toan.

3. Bén giao thau phai thanh toan day du (100%) gia tri cua tung lan thanh
toan cho bén nhan thau sau khi di giam trir tién tam Ung, tién bao hanh cong
trinh theo thoa thuan trong hop dong, trir trudng hop cac bén co quy dinh khéc.

4. Truong hop trong ky thanh toan cac bén chua du diéu kién dé thanh toan
theo ding quy dinh ctia hop dong (chang han nhu: chua 1am cac tha tuc can thiét
dé phé duyét trude khi thanh toan, chua du hodc chua co dit liéu dé diéu chinh
gia, ...) thi c6 thé tam thanh toan. Khi di du diéu kién dé xac dinh gia tri thanh
toan thi bén giao thau phai thanh toan cho bén nhan thau theo dung quy dinh tai
khoan 3 Diéu nay.

5. D6i v6i hop dong tron géi: thanh toan theo ty 1& phan tram gia hop dong
hodc gia cong trinh, hang muyc cong trinh, khdi lwong cong viéc tuong umg voi
cac giai doan thanh toan ma cac bén da thoa thuan trong hop dong, khi thanh
toan khong doi hoi ¢6 xac nhan khdi luong hoan thanh chi tiét.

6. Ddi vai hop déng theo don gia ¢ dinh va don gia diéu chinh: duoc thuc
hién trén co s khoi lugng thuc té hoan thanh (ké ca khoi luong tang hodc giam,
néu c6) dugc nghiém thu va don gia trong hop dong hoic don gia di diéu chinh
do trugt gia theo dung cac thoa thuan trong hop dong.

7. Dbi voi hop dong theo thoi gian viéc thanh toan duge quy dinh nhu sau:
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a) Chi phi cho chuyén gia dugc xdc dinh trén co s¢ mure luong cho chuyén
gia va cac chi phi lién quan do cac bén thoa thuan trong hop dong nhan voi thoi
gian lam viéc thuc té dugc nghiém thu (theo thang, tuan, ngay, gio).

b) Céc khoan chi phi ngoai muc thu lao cho chuyén gia thi thanh toan theo
phuong thurc thanh todn quy dinh trong hop dong.

8. Pbi voi hop dong theo chi phi cong phi: thanh toan trén co so khdi
lugng thyc té hoan thanh dugc nghiém thu, chi phi truc tiép thuc t& xac dinh
theo thoa thuan trong hop ddng tuwong tng voi khdi lwong hoan thanh duoc
nghiém thu va chi phi quan 1y, loi nhuin cta bén nhan thau theo thoa thuan
trong hop dong.

9. D6i v6i hop dong sir dung két hop céc loai gia hop dong néu tai diém g,
khoan 3 Di€u 15 Nghi dinh nay, viéc thanh toan phai thyc hién tuong tng voi
quy dinh vé thanh toan doi véi céac loai hgp dong do.

10. Viéc thanh toan cac khéi lwong phat sinh (ngoai hop dong) chua c6 don
gia trong hop d6ng, thuc hién theo cac thoa thuan b sung hgp ddng ma cac bén
d3 théng nhat trude khi thuc hién va phai pht hop véi cac quy dinh cia phap
luat co lién quan.

11. Thoi han thanh toan do cac bén thoa thuan trong hop dong phu hop véi
quy mo va tinh chat cta tirng hop dong.

Dbi véi hop dong xay dung st dung von nha nude, thoi han thanh toan
khong dugc keo dai qua 14 ngay lam viée ke tir ngay bén giao thau nhan du ho
so thanh toan hop I¢ theo thoa thuan trong hgp dong va dugc quy dinh cu thé
nhu sau:

a) Trong thoi han bay (07) ngay 1am viéc ké tir ngay nhan du ho so dé nghi
thanh toan hop 18 ctia bén nhan thau, bén giao thau phai hoan thanh cac thu tuc
va chuyén dé nghi thanh toan ti ngan hang hoic Kho bac Nha nudc phuc vu
thanh toan;

b) Trong thoi han bay (07) ngay lam viéc ké tir ngdy nhan du ho so thanh
toan hop 1¢ cua bén giao thau, ngan hang hodc Kho bac Nha nudc phuc vu thanh
toan phai chuyén du gia tri ctia 1an thanh toan do6 cho bén nhan thau.

c) Doi véi cac hop dong xay dung thudc cac du an dau tu xay dung sir
dung vén ODA, vbn vay cia cac to chic tin dung nudc ngoai thoi han thanh
todn thuc hién theo quy dinh cta nha tai trg. Khi théa thuan vé thoi han thanh
toan cac bén phai cin cr vao quy dinh ctia nha tai trg dé quy dinh trong hop
ddng cho phu hop.

12. Nghiém c4dm tong thau, nha thau chinh, nha thau nudc ngoai, chii dau
tu nudc ngoai khong thanh toan day dua hodc khong ding thot han theo céc thoa
thuan trong hgp dong cho cac nha thau phy, nha thau trong nudc.
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Piéu 20. Ho so thanh toin hop dong xiy dung

1. H so thanh toan hop dong xay dung do bén nhan thau lap phu hop voi
tung loai hop dong xay dung, gia hop dong va cac thoa thudn trong hop dong.
Ho so thanh toan (bao gém ca biéu mau néu co) phai dugc ghi r6 trong hop
ddng xay dung va phai dugc bén giao thau xac nhan. Ho so thanh toan hop dong
xay dung gom céc tai lidu chi yéu sau:

a) Déi voi hop dong tron goi:

- Bién ban nghiém thu khdi lvgng hoan thanh trong giai doan thanh toan
¢ xac nhan cua dai dién bén giao thau hodc dai dién tu van (néu c6) va dai dién
bén nhén thau; bién ban nghiém thu khdi lugng nay 1a ban xac nhan hoan thanh
cong trinh, hang muc cong trinh, khéi lwong cong viéc phu hop v6i pham vi
cong viéc phai thuc hién theo hop dong (d6i voi hop dong thi cong xdy dung
pht hop véi pham vi cong viée phai thuc hién theo thiét ké; dbi vai hop dong tu
van phu hop v6i nhiém vu tu van phai thyc hién) ma khong can xac nhan khoi
lugng hoan thanh chi tiét;

- Béng tinh gia tri khoi lugng phat sinh (néu c6) ngoai pham vi hop dong
da ky ket c6 xac nhan cua dai dién bén giao thau hodc dai dién tu van (néu co)
va dai dién bén nhan thau,

- Pé nghi thanh todn cia bén nhan thau can thé hién cac noi dung: gia tri
khéi luong hoan thanh theo hop dong, gia tri khdi luong cac cong viéc phat sinh
(néu c6), giam trir tién tam Ung, gia tri dé nghi thanh toan trong giai doan sau
khi da bu trir cac khoan nay c¢6 xac nhan cua dai dién bén giao thau va dai dién
bén nhan thau.

b) Pbi v6i hop dong theo don gia cb dinh:

- Bién ban nghi¢m thu khéi luong hoan thanh thyc té (tang hoac giam so v&i
khoi Iugng theo hgp dong) trong giai doan thanh toan c6 xac nhan cta dai dién bén
giao thau hoac dai dién tu van (néu co) va dai dién bén nhén thau;

- Béng tinh gia tri cho nhimg cong viéc chua co don gia trong hop dong
(néu co), trong d6 can thé hién ca khéi lugng va don gia cho cc cong viéc nay
c6 x4c nhan cua dai dién bén giao thau hodc dai dién tu van (néu co) va dai dién
bén nhan thau:

- Pé nghi thanh todn cua bén nhan thau can thé hién cac ndi dung: gia tri
khéi luong hoan thanh theo hop ddng, gia tri khdi lwong cac cong viée phat sinh
(néu c6), giam trir tién tam Gng, gid tri d& nghi thanh toan trong giai doan sau
khi da bu trir cac khodn nay c6 xac nhéan cua dai di¢n bén giao thau va dai dién
bén nhan thau.
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¢) Péi voi hop dong theo don gia diéu chinh:

- Bién ban nghiém thu khéi lwong hoan thanh thuc té (ting hodc giam so
véi khoi lugng theo hop dong) trong giai doan thanh toan c6 xac nhan cua dai
dién bén giao thau hoac dai dién tu van (néu c6) va dai dién bén nhan thau;

- Bang tinh don gia da diéu chinh do truot gia (con goi 1a don gia thanh
toan) theo dung thoa thudn trong hop dong c6 xac nhan cua dai dién bén giao
thau hodc dai dién nha tu van (nu c6) va dai dién bén nhan thau;

- Béng tinh gia tri cho nhiing cong viéc chua c6 don gia trong hop dong
(néu co), trong d6 can thé hién ca khéi lugng va don gia cho cac cong viéc nay
c6 x4c nhan cua dai dién bén giao thau hoidc dai dién tu van (néu co) va dai dién
bén nhén thau;

- bé nghi thanh toan cia bén nhan thau can thé hién céc noi dung: gia tri
khéi luong hoan thanh theo hop ddng, gia tri khdi lwong cac cong viée phat sinh
(néu c6), giam trir tién tam Gng, gia tri d& nghi thanh to4n trong giai doan sau
khi da bu trir cac khodn ndy c¢6 xac nhan cua dai dién bén giao thau va dai dién
bén nhén thau.

d) Ddi v6i hop dong theo thoi gian:

- Bién ban nghiém thu thoi gian lam viéc thyc té hodc bang chdm cong
(theo thang, tuan, ngay, gid) tuong Gng véi két qua cong viéc trong giai doan
thanh to4n c6 xac nhan cta dai dién bén giao thau hodc dai dién tu van (néu co)
va dai dién bén nhan thau. Trudng hop, trong qua trinh thuc hién c6 cong viée
phat sinh can phai bd sung chuyén gia ma trong hop dong chua c6 muc thu lao
cho cac chuyén gia ndy thi cic bén phai thoa thuan va théng nhat mac thu lao
trude khi thuc hién. Khi d6, hd so thanh toan phai co bang tinh gia tri cac cong
viéc phat sinh (néu c6) ngoai pham vi cong viéc phai thyc hién theo hop dong va
duogc dai dién cac bén: giao thau hodc dai dién tu van (néu c6) va bén nhan thau
xac nhan,

- Dé nghi thanh toan ctia bén nhén thau can thé hién cac ndi dung: gié tri
hoan thanh theo hop dong gia tri cho nhiing cong viéc phat sinh (néu co), giam
trir tién tam mg, gi4 tri dé nghi thanh toan trong giai doan sau khi da bu tru cac
khoan nay c6 xac nhan cua dai di¢n bén giao thau va dai dién bén nhan thau.

) Bdi véi hop dong theo chi phi cong phi:

- Bién ban nghiém thu khéi lugng hoan thanh thyc té (ting hodc giam so
v6i khéi lugng theo hop ddng) trong giai doan thanh toan c6 xac nhan cua dai
dién bén giao thau hodc dai dién tu van (néu cd) va dai dién bén nhan thau;
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- Bang tinh gia tri khdi lugng cong viéc da thuc hién trong ky thanh toan,
trong do can tach biét cac chi phi truc ti€p, chi phi quan ly va loi nhuan ma céc
bén da thoa thuan;

- bé nghi thanh todn cuia bén nhéan thau can thé hién cc ndi dung: gia tri
khéi luong hoan thanh theo hop ddng, gia tri khdi luong cac cong viéc phat sinh
(néu co), giam trir tién tam Gng, gia tri d& nghi thanh toan trong giai doan sau
khi da bu trir cac khodn nay c6 xac nhan cua dai di¢n bén giao thau va dai dién
bén nhan thau.

2. bbi voi hop ddng theo gia két hop, hd so thanh toan cho timg loai cong
viéc cua hgp dong thuc hién theo cac quy dinh tuong tng néu tai khoan 1 Diéu
nay.

3. Khi théa thuan Vé ho so thanh toan hop déng, cac bén phai can ctr vao
quy mo, tinh chat va nguon von str dung cho hop dong dé thoa thuan cu thé cac
tai liéu can co trong s céc tai lidu chil yéu quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

4. Ngoai cac tai liéu chi yéu néu tai khoan 2 Piéu nay, ddi véi hop dong
xdy dung str dung von ODA, von vay cua cac td chire tin dung nudc ngoai, ho
so thanh toan con phai thyc hién theo quy dinh cua nha tai trg.

5. Nghiém cam bén giao thau, cic co quan, to chiic, ca nhan lién quan dén
viéc thanh toan hop dong dé ra cac yéu cau vé hd so thanh toan trai véi thoa
thuan trong hop dong va cic quy dinh tai Nghi dinh ndy nham can trd viéc thanh
toan theo dung thoa thuan hop dong c6 hiéu luc phéap 1y.

Pi¢u 21. Pong tién va hinh thirc thanh toan hop ddng xiy dung

1. Pong tién st dung dé thanh toan hop dong xay dung 1a dong tién Viét
Nam; truong hop str dung ngoai t€ dé thanh toan thi cac bén thoa thuan nhung
khong duogc trai véi cac quy dinh cua phép luat vé ngoai hoi.

2. Trong mot hop dong xay duyng c6 nhitng cong viéc doi hdi phai thanh
toan bang nhiéu dong tién khac nhau, thi cac bén phai thoa thuan r6 trong hop
dong nhung phai dam bao nguyén tac ddng tién thanh toan phu hop véi yéu cau
ctia hd so moi thau hodc hd so yéu cau.

3. Hinh thiic thanh toan c6 thé bang tién mat, chuyén khoan va cac hinh
thirc khac do céc bén thoa thuén theo quy dinh cua phap luét va phai dugc ghi
trong hop dong.

Piéu 22. Quyét toan hop dong xay dung
1. Quyét toan hop dong 1a viée xac dinh tong gia tri cudi cing ctia hop dong

xdy dung ma bén giao thau co trach nhiém thanh toan cho bén nhan thau khi bén
nhan thau hoan thanh tat ca cac cong viéc theo thoa thuan trong hop dong.
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.2 H6 so qu}(ét toan hop dong do bén nhén thau lap phu hop vdi timg loai hop
dong va gia hop dong. No1i dung cua ho so quyet toan hop dong xay dung phai phu
hop véi céc thod thuan trong hop dong, bao gom cac tai liéu sau:
‘ a) Bién ban nghiém thu hoan thanh toan by cong viéc thudc pham vi hop
dong;

b) Ban xac nhén gia tri khéi luong cong viée phat sinh (néu c6) ngoai
pham vi hop dong;

¢) Bang tinh gid tri quyét toan hop dong xay dung (goi 1a quyet toan A-B),
trong d6 néu 16 phan da thanh toan va gia tri con lai ma bén giao thau co trach
nhiém thanh toan cho bén nhan thau;

d) H) so hoan cong, nhat k¢ thi cong xay dung cong trinh ddi voi hop

dé)ng cO cong viéc thi cong xay dung;

@) Cac tai liéu khac theo thoa thuan trong hop dong.

3. Thoi han thyc hién quyét toan hop dong xay dung thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Bi€u 145 Luat Xay dung s6 50/2014/QH13.

Pi¢u 23. Thanh ly hop dong xiy dung

1. Hop dong xay dung duogc thanh 1y trong truong hop:

a) Cac bén hoan thanh cac nghia vu theo hop dong da ky;

b) Hop dong xay dung bi cham dit (huy bd) theo quy dinh cta phap luat.

2. Thoi han thanh ly hop dong xay dung thuc hién theo quy dinh tai khoan
4 bicu 145 Luat Xay dung s6 50/2014/QH13.

Muc 4
QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN THAM GIA HOP PONG XAY DUNG

Piéu 24. Quyén va nghia vu chung ciia bén giao thiu va bén nhin thau

1. Quyén va nghia vu cua cac bén tham gia hop dong xay dung do cic bén
thoa thuan trong hop dong bao dam nguyén tic khong trai véi cac quy dinh cua
phap luat.

2. Bén giao thau, bén nhan thau phai théng bao bang vin ban cho bén kia
biét vé quyén va trach nhiém cua ngudi dai dién dé quan 1y thuc hién hop dong.
Khi cic bén thay d6i ngudi dai dién dé quan 1y thuc hién hop dong thi phai
thong bao cho bén kia biét bang van ban. Riéng trudng hop bén nhén thau thay
d6i nguoi dai dién dé quan 1y thuc hién hop dong, nhan sy chu chdt thi phai
duoc su chép thuan cua bén giao thau.
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3. Tuy theo ting loai hop ddng xay dung cu thé, quyén va nghia vu cua
bén giao thau, bén nhan thau con dugc quy dinh tai Diéu 25 dén Dicu 34 Nghi
dinh nay.

Piéu 25. Quyén va nghia vu ciia bén giao thiu tw vin
1. Quyén cta bén giao thau tu van:
a) Puoc quyén so hitu va st dung san pham tu van theo hop dong;

b) Tur chdi nghiém thu san pham tu van khong dat chat luong theo hop
déng;

¢) Kiém tra chét luong cong viéc ctia bén nhan thau nhung khéng dugc lam
can tré hoat dong binh thudong ctia bén nhan thau;

d) Cac quyén khéc theo quy dinh cta phap luat.
2. Nghia vy ciia bén giao thau tu van:

a) Cung cip cho bén nhan thau thong tin vé yéu cau cong viéc, tai liéu va
cac phuong tién can thiét d¢ thuc hién cong viéc theo thoa thuan trong hop dong
(néu co);

b) Bao dam quyén tac gia dbi voi san pham tu van co6 quyén tac gia theo
hop dong;

¢) Giai quyét kién nghi ctia bén nhan thau theo thim quyén trong qué trinh
thue hién hop dong trong mot khoang thoi gian nhat dinh do cic bén thoa thuan
trong hop dong, nhung téi da 1a bay (07) ngay lam viéc ké tir ngdy nhén duoc
kién nghi ctia bén nhan thau. Sau khoang thoi gian nay néu bén giao thau khong
giai quyét ma khong co 1y do chinh dang gay thiét hai cho bén nhan thau thi bén
giao thau phai hoan toan chiu trach nhiém va boi thuong thi¢t hai cho bén giao
thau (néu co);

d) Thanh toan day dii cho bén nhan thau theo ding tién do thanh toan da
thoa thuan trong hop dong;

d) Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.
Piéu 26. Quyén va nghia vu ciia bén nhan thu tw van
1. Quyén ctia bén nhan thau tu van:

a) Yéu cau bén giao thau cung cip thong tin, tai liéu lién quan dén nhiém
vu tu van va phuong tién lam viéc theo thoa thuan trong hop dong (néu co);
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b) Pugc dé xuat thay d6i diéu kién cung cap dich vu tu van vi loi ich cia
bén giao thau hoac khi phat hién cac y€u t6 anh huéng dén chat luong san pham
tu van;

c) Tu ch01 thuc hién cong viéc khong hop 1y ngoai pham vi hop dong va
nhitg yéu cau trai phap luat ctia bén giao thau;

d) Buge dam bao quyen tac gia theo quy dinh cua phap luat (d6i voi nhiing
san pham tu van co quyeén tac gia);

d) Cac quyén khéc theo quy dinh cta phap luat.
2. Nghia vu ctia bén nhan thau tu vén:

a) Hoan thanh cong viéc dung tién do, chat luong theo thoa thuén trong
hop dong;

b) Pbi voi hop dong thiét ké: tham gia nghiém thu cong trinh xay dung
cung cha dau tu theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y chat lugng cong trinh
xdy dung, giam sat tac gia, tra 1oi cac néi dung c6 lién quan dén ho so thiét ké
theo yéu cau ciia bén giao thau;

c) Bao quan va giao lai cho bén giao thau nhimng tai liéu va phuong tién
lam viéc do bén giao thau cung cap theo hop dong sau khi hoan thanh cong viéc
(néu c9);

d) Thong bao ngay bang van ban cho bén giao thau vé nhimg thong tin, tai
liéu khong day du, phuong tién lam viéc khong bdo ddm chat luong dé hoan
thanh cong viéc;

d) Gitr bi mat thong tin lién quan dén dich vu tu vin ma hop dong hoic
phap luat c6 quy dinh;

e) Cac nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 27. Quyén va nghia vu ciia bén giao thau thi cong xiy dung cong
trinh

1. Quyén ctia bén giao thau thi cong xay dung:

a) Tam dung thi cong xay dyng cong trinh va yéu cau khic phuc hau qua
khi bén nhan thau vi pham cac quy dinh vé chat lugng cong trinh, an toan lao
dong, bao vé mdi truong va phong chong chay no;

b) Kiém tra chat luong thuc hién cong viéc, co so gia cong ché tao clia bén
nhan thau nhung khong dugc 1am can tr¢ hoat dong binh thuong ctia bén nhan
thau;

¢) Cac quyén khac theo quy dinh cuia phap luat.
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2. Nghia vu ciia bén giao thau thi cong xay dung:

a) Truong hop bén giao thau 1a chi du tu thi phai xin gidy phép xay dung
theo quy dinh;

b) Ban giao toan b hodc tung phan mit bang xay dung cho bén nhan thau
quan ly, st dung phu hop véi tién do va cac thoa thuan ctia hop dong;

¢) Cir va thong bao bing van ban cho bén nhén thau vé nhan lyc chinh
tham gia quan 1y thuc hién hop dong;

d) Cung cap kip thoi hd so thiét ké va céac tai liéu, phuong tién, may va thiét
bi c6 lién quan, vat tu theo thoa thuan trong hop dong (néu cd) va quy dinh cua
phap luat co lién quan,;

d) Thanh toan cho bén nhan thau theo ding tién do thanh toan trong hop
déng;

e) To chirc giam sat thi cong xdy dung cong trinh;

g) Kiém tra bién phap bao dam an toan lao dong, bao vé méi truong, phong
chong chdy n6 ctia bén nhan thau;

h) Nghiém thu, thanh toan, quyét toan hop dong ding thdi han theo quy
dinh,;

i) Truong hop thué cac t6 chirc, ca nhan cung cap cac dich vu tu van thi
phai quy dinh r0 nhiém vu, quyén han ctia nha tu van trong viéc quan ly thuc
hién hop dong va thong bao cho bén nhan thau biét;

K) Xem xét va chép thuén kip thoi bang van ban cac dé xuét lién quan dén
thiét ke, thi cong cuia bén nhan thau trong qua trinh thi cong xay dung cong
trinh;

I) Cac nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 28. Quyén va nghia vu ciia bén nhéin thiu thi cong xiy dung cong
trinh

1. Quyén cta bén nhan thau thi cong x4y dung:

a) Puoc quyén dé xuat véi bén giao thau vé khoi luong phat sinh ngoai hop
dong; tir choi thuc hién nhiing cong vi€e ngoai pham vi ctiia hgp dong khi chua duogc
hai bén thong nhat va nhirng yéu cau trai phap ludt ctia bén giao thau;

b) Pugc thay d6i cac bién phéap thi cong sau khi duoc bén giao thau chap
thudn nham day nhanh tién dg, bao dam chat lugng, an toan, hi€u qua cong trinh
trén co s& gid hop dong da ky két;
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¢) Pugc quyén yéu cau bén giao thau thanh toan cac khoan lai vay do cham
thanh todn theo dung thdéa thuan trong hop dong, duogc quyén doi bdi thuong
thiét hai khi bén giao thau chim ban giao mit bang va cac thiét hai khac do 16i
ctia bén giao thau gy ra;

d) Cac quyén khac theo quy dinh ctia phap luét c6 lién quan.
2. Nghia vu ctia bén nhan thau thi céng xay dung:

a) Cung cip nhan luc, vat liéu, may moc, thiét b thi cong va cac diéu kién
vat chat lién quan khac du sé lwong va ching loai theo hop dong; thiét ké ban vé
thi cong (trudng hop bén nhan thau thyc hién thiét ké ban vé thi cong) dé thuc
hién cac cong viéc theo ndi dung hop dong da ky két;

b) Tiép nhan va quan Iy mit bang xdy dung, bao quan tim, cbt, moc gidi
cong trinh;

c) Thi cong xay dung theo dung thiét ké, tiéu chuan du an, quy chuan, tiéu
chuan xdy dung, bao dam chét luong, tién do, an toan, bao vé mdi trudong va
phong chéng chay no;

d) Ghi nhat ky thi cong xay dung cong trinh;

d) Thi nghiém vat liéu, kiém dinh thiét bi, san pham x4y dung theo dung
quy dinh cua Nha nudc vé quan ly chat lugng cong trinh xay dung, ti€éu chuan
du an, quy chuan va ti€u chuan,

e) Quan 1y nguoi lao dong trén cong truong, bao dam an toan, an ninh trat
tu, khong gay anh hudng dén cac khu dan cu xung quanh;

g) Lap bién phap to chirc thi céng, hd so hoan cong, tham gia nghiém thu
cong trinh;

h) Chiu trach nhiém vé chat luong thi cong xdy dyng cong trinh do minh
dam nhén. Stra chira sai sot trong cong trinh d6i v&i nhitng cong viéc do minh
thi cong;

i) Phoi hop v6i cac nha thau khac cung thuc hién trén cong truong;

k) Pinh ky bao cdo vdi bén giao thau vé tién do thi cong, nhan luc va thiét
bi chinh dé thi cong xay dung cong trinh;

) Di chuyén vat tu, may moc, thiét bi va nhiing tai san khac ctia minh ra
khoi cong truong sau khi cong trinh da dugce nghiém thu, ban giao, trir truong
hop trong hop dong c6 thoa thudn khéc;

m) Hoan tra mit bang theo dung thoa thuén trong hop dong;

n) Gitr bi mat thong tin lién quan dén hop ddng hodc phap luat cé quy dinh;
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0) Céc nghia vu khac theo quy dinh cta phap luét.
Picu 29. Quyén va nghia vu ciia bén giao thiu cung cap thiét bi cong nghé

1. Cung cp cac thong tin, tai liéu can thiét, mat bang lip dit thiét bi cho
bén nhan thau.

2. Phoi hop v6i bén nhan thau trong qué trinh do tao, chuyén giao cong
ngh¢, huong dan lap dat, si dung, van hanh.

3. Tir chdi nghiém thu va c6 quyen khong nhén ban giao thiét bi cong nghé
khong dung vai thoa thuan trong hop ddng vé sb luong, chét lugng, chung loai
va ngudn goc xuat xu.

4. Trudng hop bén giao thau cip thiét ké cong nghé cho bén nhan thau thi
bén giao thau phai chiu trdch nhiém hoan toan vé chat luong va quyén sé hiru tri
tué cua thiét ké nay.

5. Cac quyén, nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 30. Quyén va nghia vu ciia bén nhin thiu cung cép thiét bi cong
nghé

1. Ban giao thiét bi cong nghé¢ cho bén giao thau ding theo thoa thuan
trong hop dong veé so lugng, chét luong, dia diém, thoi gian, cach thic dong g,
bao quan, ngudn gdc xuat xur va cac thoa thuan khac trong hgp dong.

2. Cung cap cho bén giao thau day du cac thong tin can thiét vé thiét b
cong nghé; hudng dan lap dit, st dung, van hanh, bao quén, bao tri thiét bi cong
nghé; dao tao can bo quan 1y va cong nhan van hanh st dung cong trinh (néu c6
thoa thuan trong hop dong).

3. Cung v&i bén giao thau van hanh thir thiét bi cong nghé.
4. V& s hiru tri tué doi véi thiét bi cong nghé:

a) Thiét bi cong ngh¢ do bén nhan thau cung cap phai bao dam quyén so
hiru tri tu¢. Bén nhan thau khong dugc cung cap nhimg thiét bi cong nghé vi
pham quyen s& hitu trf tué. Bén nhan thau phai chiu trach nhi€ém hoan toan trong
truong hop c6 tranh chép lién quan dén quyén so hitu tri tué ddi véi nhitng thiét
bi cong nghé da cung cap;

b) Truong hop thiét bi cong nghé dugce ché tao theo thiét ké hoic theo
nhimg s6 liéu do bén glao thau cung cap thi bén nhén thau khong phai chiu trach
nhiém vé cac khiéu nai lién quan dén nhiing vi pham quyén sé hitu tri tué phat
sinh tir nhitng thiét bi cong nghé do;

¢) Céac bén tham gia ky két hop déng phai chiu trach nhiém trong truong
hop khong thong bdo ngay cho bén kia biét nhitng khi€u nai ctia bén thur ba vé
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quyén so hitu tri tué d6i v6i thiét bi cong nghé sau khi da biét hodc phai biét vé
nhirng khiéu nai.

5. Cac quyén, nghia vu khéac theo quy dinh ctia phap luat.
Piéu 31. Quyén va nghia vu ciia bén giao thiu EPC
1. Quyén cua bén giao thau EPC:

a) Tur chdi nghiém thu san pham khéng dat chat lugng theo hop dong;
khong nghiém thu nhiing thiét bi cong nghé khong dung voi thoa thuén trong
hop dong vé sb lugng, chat luong, chung loai, ngudén gbc xudt x&t va cic san
pham vi pham quyén s& hitu tri tug;

b) Kiém tra viéc thuc hién cac cong viéc ctia bén nhan thau theo ndi dung
hop dong da ky két nhung khong dugc lam can tré hoat dong binh thuong cua
bén nhan thau;

¢) Tam dimng viéc thuc hién cong viéc theo hop ddng va yéu cau khic phuc
hau qua khi phat hi€n bén nhan thau thuc hién cong viéc vi pham cac ndi dung
da ky két trong hgp dong hodc cac quy dinh ctia nha nudéc;

d) Yéu ciu bén nhan thau ban giao cac ho so, tai liéu lién quan dén san
pham cua hgp dong theo ndi dung hop dong da ky két;

d) Xem xét, chﬁp thuan danh sach cac nha thau phy du diéu kién nang luc
chua c6 trong hop dong EPC theo dé nghi cua bén nhan thau;

e) Cac quyén khac theo quy dinh cua phap luat.
2. Nghia vu cta bén giao thau EPC:

a) Thanh toan cho bén nhan thau theo tién do thanh toan da thoa thuan
trong hop dong;

b) Cir va thong bdo bang vin ban cho bén nhan thau vé nhan lyc chinh
tham gia quan 1y va thuc hién hgp dong;

¢) Cung cap cho bén nhan thau thong tin, tai liéu va cac phuong tién can
thiet dé thuc hién cong viéc (néu cé thoa thuan trong hgp dong);

d) Nghiém thu, thAm dinh, phé duyét kip thoi thiét ké k¥ thuat, thiét ké ban
v€ thi cong cua céc cong trinh, hang muc cong trinh theo quy dinh;

d) Xin gidy phép xay dung theo quy dinh, ban giao mat bang sach cho bén
nhan thau theo tién do thuc hién hop dong;
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e) Giam sat viéc thuc hién cong viéc theo ndi dung hop dong da ky két;
kiém tra cac bién phap bao dam an toan lao dong, bao vé moi truong, phong
chong chay no theo quy dinh,;

g) Thoa thuin véi bén nhan thau vé hd so moi thiu mua siam thiét bi cong
nghé (n€u c6 thoa thuan trong hop dong);

h) Nghiém thu, thanh toan, quyét toan hop dong ding thdi han theo quy
dinh;

i) Bao dam quyén tac gia d6i voi cac san pham tu van theo hop dong;

k) T6 chuc dao tao can bd quan 1y va cong nhan van hanh st dung cong
trinh;

I) Cac nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat.
Piéu 32. Quyén va nghia vu ciia bén nhan thiu EPC
1. Quyén cua bén nhan thau EPC:

a) Yéu cau bén giao thau cung cip thong tin, tai liéu va phuong tién lam
viéc (n€u co thoa thuan trong hop dong) lién quan dén cong viéc cia hop dong
theo nd1 dung hop dong da ky két;

b) Pugc dé xuit v4i bén giao thau vé nhiing céng viéc phat sinh ngoai
pham vi hop dong; tir chéi thyc hién nhimg cong viéc ngoai pham vi hop déng
da ky két khi chua duoc hai bén thong nhat hodc nhitng yéu cau trai phap luat
cua bén giao thau;

0 T6 chtic, quan 1y thuc hién cac cong viéc theo ndi dung hop dong di ky
keét;

d) Cac quyén khéc theo quy dinh cta phap luat.
2. Nghia vu ctia bén nhan thau EPC:

a) Cung cap d nhan lyc, vat lidu, may moc, thiét bi va cac phuong tién can
thiét khac dé thuc hién cac cong vi¢c theo hop dong;

b) Tlep nhén, quan ly, bao quan, ban giao lai cac tai liéu, phuong tién do
bén giao thau cung cap (néu co thoa thuan trong hop dong);

¢) Théng bao cho bén giao thiu vé nhimg thong tin, tai liéu khong day du,
phuong tién lam viéc khong dam bao anh hudng dén viéc thuc hién cong vige
theo hop dong da ky ket;

d) Giir bi mat cac thong tin lién quan dén hop dong theo dung thoa thuan
trong hop dong hoic theo quy dinh cta phap luat;
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d) Thuc hién cong viée theo hop ddng dam bao an toan, chét lugng, dung
tién do va cac thoa thuan khéac trong hop dong;

e) Lap thiét ké (thiét ké k¥ thuat, thiét ké ban v& thi cong) cac hang muc
cong trinh, cong trinh chinh cua goéi thau, du an phu hop vai thiét ké co so hoac
thiét ké FEED duoc duyét va trinh chu dau tu t6 chirc tham dinh, phé
duyét;

g) T6 chirc viéc mua sam, ché tao va cung cap thiét bi cong nghé dap tng
yéu ciu va tién do thuc hién cia hop dong; lya chon nha thiu phu (néu co)
thong qua dau thau hodc chi dinh thau trinh cha dau tu chap thuan; thoa thuan va
théng nhét voi cht dau tu vé ndi dung hd so moi thiu mua sam céc thiét bi cong
nghé (néu c6 thoa thuan trong hop dong);

h) T6 chtrc dao tao can bd quan 1y va cong nhan van hanh st dung cong
trinh, chuyén giao cong nghé va dich vu k¥ thuat kém theo (néu c6 thoa thuan
trong hop dong);

1) Thyce hién cac cong viéc thir nghiém, hiéu chinh, van hanh chay thu déng
bd cong trinh va ban giao cong trinh hoan thanh cho bén giao thau theo ding
thoa thuan trong hop dong va theo quy dinh cua phap luat hién hanh;

k) Pam bao cac san pham do minh cung cap khong vi pham quyén s& hitu
tri tu€ theo quy dinh cua phép luét;

) Ban giao cac hd so, tai liéu lién quan dén san pham cua hop dong cho
bén giao thau theo ndi dung hop dong da ky két;

m) Cac nghia vu khac theo quy dinh cta phap luat.

Pi¢u 33. Quyén va nghia vu ciia bén giao thiu hop ddng chia khoa
trao tay

Ngoai cac quyén va nghia vu quy dinh tai DPiéu 30 Nghi dinh nay, thi bén
giao thau trong hop dong chia khoa trao tay con nghia vy nghiém thu dy an dau
tu xay dung dé trinh Nguoi quyét dinh dau tu thAm dinh, phé duyét hodc thim
dinh, phé duyét theo tham quyén.

Piéu 34. Quyén va nghia vu ciia bén nhéin thiu hep dong chia khoa
trao tay

Ngoai cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 31 Nghi dinh nay, thi bén
nhan thau hop dong chia khoa trao tay con nghia vu 1ap dy an dau tu xay dung,
tham gia bao vé du an cung bén giao thau trudc Ngudi quyét dinh dau tu va
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hoan thién dy an theo yéu ciu cta bén giao thau phu hop vdi cac thoa thuan
trong hop dong.

, Muyc 3
PIEU CHINH HQOP PONG XAY DUNG

Piéu 35. Piéu chinh hop dong xiy dung

1. biéu chinh hop dong bao gém diéu chinh khéi luong, diéu chinh don
gi4, diéu chinh tién d6 thuc hién hop dong, diéu chinh gia hop ddng va cac noi
dung khac (néu c6) ma cac bén di thoa thuan trong hop dong.

2. Hop dong xay dung chi dugc dleu chinh trong cac truong hgp quy dinh
tai khoan 2 Diéu 143 Luat Xay dung s 50/2014/QH13.

Piéu 36. Nguyén tic diéu chinh hop dong xiy dung

1. Viéc diéu chinh hop dong xay dung khong duoc lam thay d6i pham vi
cong vi¢c cua hop dong. Truong hop, thay doi pham vi cong viéc cia hop dong
thi phai dugc Ngudi c6 tham quyén quyét dinh dau tu chap thuan trude khi diéu
chinh.

2. Viéc diéu chinh hop dong xay dung chi 4p dung trong thoi gian thyc
hién hop dong (bao gdbm cé thoi gian dugc phép kéo dai theo quy dinh cua hop
dong) theo hgp dong da ky.

3. Gla hop dong sau diéu Chll’lh khong lam vuot gia g01 thau duoc Dhe

guyg]; Q‘mh d]gu ghmh, tm@g hop vuot gia g01 thau duoc phé duvét thi ‘Dhal

duoc Ngudi c¢o thim quyén quyét dinh dau tu chip thuin trude khi didu chinh.

4. Pbi v6i hop dong tron géi, chi duoc diéu chinh hgp dong cho nhiing
khéi lwong cong viée bd sung ngoai pham vi hop dong di ky (d6i v6i hop dong
thi cong xdy dung, hop dong cung cip thiét bi 1a nam ngoai pham vi cong viéc
phai thuc hién theo thiét ké, yéu cau cta hd so moi thau hodc ho so yéu cau; doi
v6i hop ddng tu van 1a ndm ngoai nhiém vu tu van phai thuc hién) hodc cac diéu
kién khac khong dap ung dugc dung thoa thuan hop dong ban dau.

Piéu 37. Piéu chinh khdi lwong cong viéc trong hop ddng xiy dung

1. Cac bén tham gia hop dong phai thoa thuin cu thé vé cac truong hop
dugc diéu chinh khoi lugng, pham vi va trinh tu, thu tuc di€u chinh khoi khoéi
luong.
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2. Khéi luong cong viée trong hop ddng xay dung chi duge diéu chinh
trong cac truong hop sau:

a) D4i voi hop dong tron géi: trudong hop co phat sinh hop 1y nhitng cong
viéc ngoai pham vi hop dong da ky (ddi voi hop dong thi cong xay dung, hop
ddng cung cap thiét bi 1a ndm ngoai pham vi cong viéc phai thuc hién theo thiét
Ké, yéu cu ctia hd so moi thau hodc hd so yéu cau; dbi véi hop déng tu van 1a
nam ngoai nhiém vu tu van phai thuc hién).

Truong hop nay, khi diéu chinh khdi lugng khong lam thay d6i pham vi
cong viéc ctia hop dong va khong vuot gia goi thau duoc phé duyét thi chi dau
tu va nha thau tinh toan, thoa thuan va ky két phu luc bd sung hop dong; trudng
hop 1am thay doi pham vi cong viée cta hop dong hodc vuot gia goi thau dugc
phé duyét thi phai dugc Nguoi co tham quyén quyét dinh dau tu xem xét, quyét
dinh; truong hop thoa thuin khong duogc thi khéi luong cac cong viée phat sinh
d6 s€ hinh thanh gbi thau méi, viée lua chon nha thau dé thuc hién gb1 thau nay
theo quy dinh hién hanh;

b) Dbi v6i hop dong theo don gia cd dinh va don gia diéu chinh: truong
hop khéi luong thuc té hoan thanh duoc nghiém thu it hon hodc nhiéu hon so
v6i khoi luong trong hop dong dd ky déu thanh toan theo khdi luong hoan thanh
thuc té duoc nghiém thu;

c) Péi voi hop ddng theo thoi gian: truong hop thoi gian thyc té it hon
hodc nhiéu hon so vdi thot gian theo hop dong da ky ma bén nhan thau da thuc
hién thi thanh todn theo thoi gian thuc té bén nhan thau da thuc hién.

d) Déi v6i hop ddng theo chi phi cong phi: khéi luong va chi phi truc tiép
cua hgp dong dugc thuc hién theo khoi lugng, gid tri chi phi truc ti€p thuc té
hoan thanh duoc cac bén xac dinh va nghi¢m thu.

3. Bdi véi nhitng khoi lugng phat sinh nam ngoai pham vi hop dong da ky
ma chua c6 don gia trong hop dong, cac bén tham gia hop dong phai thong nhat
don gia dé thuc hién khoi lugng cong viée nay trudce khi thuc hién.

Piéu 38. Piéu chinh don gia va gia hop dong xiy dung

1. Trong hop dong xay dung cac bén phai théa thuan cu thé cac truong hop
dugc diéu chinh don gia va gia hop dbng xdy dung; trinh ty, pham vi, phuong
phap va cin cir diéu chinh gia hop dong; phuong phap diéu chinh gia hop dong
phai pht hop véi loai gia hop dong, tinh chat cong viéc trong hop dong xay
dung.

2. Déi v6i hop dong xay dung sir dung vén nha nuée, viée diéu chinh don
gid hop dong duoc quy dinh nhu sau:

~ a) Viéc diéu chinh don gia thuc hién hop dong chi 4p dung doi véi hop
dong theo don gia di€u chinh va hop dong theo thoi gian.
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b) Truong hop khéi lugng cong viée thuc té thuc hién ting hodc giam 16n
hon 20% khdi luong cong viée twong ung ghi trong hop dong hozc khéi luong
phat sinh chua c6 don gia trong hop ddng thi cac bén thong nhat xac dinh don
gi4d méi theo nguyén tic da thoa thuan trong hop dong vé don gia cho cac khdi
lwong nay dé thanh toan;

¢) Trudng hop khéi lwong thuc té thuc hién ting hodc _giam nho hon hodc
bang 20% khbi lugng cong viée tuong tmg ghi trong hop ddng thi 4p dung don
gia trong hop dong, ké ca don gia da dugc diéu chinh theo thoa thuin cua hop
ddng (néu co) dé thanh toan;

d) Péi v6i hop dong theo don gia didu chinh, thi don gia trong hop dong
duoc diéu chinh theo phwong phap hudng dan tai khoan 3, 4 Diéu nay cho
nhimg khéi luong cong viéc ma tai thoi diém ky hop dong, bén giao thau va bén
nhan thau thoéa thuan s& diéu chinh lai don gia do truot gia sau mot khoang thoi
gian nhat dinh ké tir ngay hop dong c6 hiéu luc.

3. Phuong phap diéu chinh gia hop dong xay dung;

a) Viéc ap dung cac phuong phap diéu chinh gia phai phu hop vai tinh
chat cong viéc, loai gia hop dong va phai duoc cac bén thoa thuan trong hop
dong,

b) Co sé dir lidu dau vao dé tinh toan diéu chinh gia phai phi hop véi noi
dung cong viéc trong hop dong Trong hop dong phai quy dinh viéc st dung
nguon thong tin vé gia hodc ngudn chi sO gia cia cac co quan Nha nude c6 tham
quyén dé diéu chinh gia hop dong.

4. Bo Xay dyung hudng dan cy thé phuong phap diéu chinh gia hop dong
xay dung st dung von nha nudc.

Picu 39. Picu chinh tién do thuc hién hop dong xiy dung

1. Trong hop dong xdy dung cac bén phai thoa thuan vé cac truong hop
duoc diéu chinh tién do. Truong hop thoi han hoan thanh chdm hon so véi tién
d6 cua hop dong, cac bén phai xac dinh rd trach nhiém ctia mdi bén ddi véi
nhimng thiét hai do cham tién d6 gay ra.

2. Tién d6 thuc hién hop dong dugc didu chinh trong cac truong hop sau:

a) Do anh hu’g"rng cua dong dét, bao, 14, lut, song than, hoa hoan, dich hoa
hodc cac sy kién bat kha khang khac;

b) Thay 601 diéu chinh dy an, pham vi cong viéc, thlet ké, bién phap thi
cong theo yéu cau ctia bén giao thau lam anh hudéng dén tién d6 thuc hién hop
dong,
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c) Do viéc ban giao miat bang khong dung véi cac théa thuan trong hop
dong, céc thu tuc lién quan anh huong dén tién dd thuc hién hop dong xay dung
ma khong do 161 cua bén nhan thau gay ra.

d) Tam dung thyc hién cong viéc theo yéu cau cia Co quan nha nudc co
tham quyén.

3. Khi diéu chinh tién do hop dong khong 1am kéo dai tién d6 hoan thanh
dy an thi cht dau tu va nha thau thoa thuan, thé)ng nhét viéc diéu chinh. Truong
hop diéu chinh tién do hop dong lam kéo dai tién do hoan thanh du an thi chu
dau tu phai bao cdo Nguoi c6 thim quyén quyét dinh dau tu xem xét, quyét
dinh.

Muc 6
TAM DUNG, CHAM DUT, THUONG, PHAT
DO VI PHAM HQP PONG XAY DUNG

Piéu 40. Tam dirng thue hién cong viéc trong hop dong xiy dung

1. Cac tinh huéng dugc tam dimg thuc hién cong _viéc trong hop ddng,
quyén dugc tam dung; trinh tu tha tuc tam dlzmg, muc dén bu thiét hai‘ do tam
durng phai duge bén giao thau va bén nhan thau thoa thuan trong hop dong xay
dung.

2. Hop dong xdy dung duoc tam dimg trong céac trudng hop sau:

a) Bén giao thau c6 quyén tam dumng thuc hién hop dong xay dung khi bén
nhan thau khong dap umg céc yeu cau vé chat lugng, an toan lao dong va tién do
theo hop dong da ky két;

b) Bén nhén thau c6 quyén tam dung thyuc hién hop dong xay dyng khi bén
giao thau vi pham cac thoa thuan vé thanh toan, cu thé nhu: khong thanh toan du
cho bén nhan thau gia tri cia giai doan thanh toan ma cic bén di thong nhat
vuot qua 28 ngay ké tir ngay hét han thanh toan theo quy dinh tai khoan 10 Diéu
18 Nghi dinh nay; khong thanh todn du cho bén nhén thau gia tri cta giai doan
thanh toan ma cac bén di théng nhét; khong c6 bao dam thanh toan cho cac khéi
lwong xdp duge thuc hién.

3. Trudc khi mot bén tam dimg thuc hién cong viéc trong hop dong, thi
phai thong bao cho bén kia biét béng van ban trudc 28 ngay, trong d6 néu 10 1y
do tam dung thyc hién; bén giao thau, bén nhan thau phai co trach nhiém cing
thuong lugng giai quyet dé tiép tuc thuc hién dung thoa thuan hop dong da ky
két, trir truong hop bat kha khang.
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Truong hop, bén tam dung thuc hién hop déng khong thong bao hoac 1y do
tam dung khong phu hop véi quy dinh cua hop dong thi phai boi thuong thiét
hai cho phia bén kia.

Piéu 41. Cham diit hop dong xay dung

1. Céc tinh hudng dugc cham dut hop déng , quyén duoc chdm dat; trinh ty
thu tuc cham dlfl’t,‘ muc dén bu thiét hai do cham dut phai dugc cac bén thoa
thuan trong hop dong xay dung.

2. Mbi bén deéu ¢6 quyén chm dut hop dong ma khong phai boi thuong
thiét hai trong céac truong hop quy dinh tai cac khoan 7 va 8§ Diéu nay.

3. Truong hop da tam dimg thuc hién hop dong ma bén vi pham hop dong
khong khic phuc 16i cia minh trong khoang thoi gian 56 ngay ké tir ngay bat
dau tam dimg theo thong bao, trir truong hop cac bén thoa thuan khac va khong
¢6 1y do chinh dang thi bén tam dimg c6 quyén cham dut hop dong.

4. Truong hop mot bén don phuong cham dat hop dél}g xdy dyng ma
khong phai do 161 cua bén kia gay ra, thi bén don phuong cham dut hop dong
phai boi thuong thiét hai cho bén kia.

5. Trudc khi mot bén chdm dit hop dong thi phai thong bao bang van ban
cho bén kia trudc mot khoang thoi gian nhat dinh theo thoa thudn trong hop
ddng nhung khong it hon hai muoi tam (28) ngay, trir trudng hop cac bén thoa
thuan khac va trong d6 phai néu rd 1y do cham dut hop dong. Néu bén cham dut
hop dong khong thong bao ma gay thiét hai cho bén kia, thi phai boi thuong
thiét hai cho bén kia.

6. Hop ddng xay dung khong con hiéu luc ké tir thoi diém bi cham dit va
cac bén phai hoan tat thu tuc thanh 1y hop dong trong khoang thoi gian theo thoa
thuan trong hop ddng, nhung khong qua 56 ngay ké tir ngay thong bao cham dut
hop dong, trir trudng hop cc bén thoa thuan khac. Ngoai thoi gian nay | néu mot
bén khong lam céc thu tyc thanh 1y hop dong thi bén kia dugc toan quyén quyét
dinh viéc thanh 1y hop dong.

7. Bén giao thau c6 quyén cham dat hop dong trong céac trudng hop sau:

a) Bén nhan thau bi pha san, giai thé hoic chuyén nhuong hop dong xay
dung cho ngudi hoac t6 chic khac ma khong c6 su chap thudn cia bén giao
thau.

b) Bén nhan thau tir chdi thuc hién cong viée theo hop dong hodc 56 ngay
lién tuc khong thuc hién chg viéc theo hop dong, dan dén vi pham tién S‘I(f) thuc
hién theo thoa thuan hop dong, trir trrong hop dugc phép ctia bén giao thau.

8. Bén nhan thau c6 quyén cham dit hop dong trong céc truong hop sau:
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a) Bén giao thau bi pha san, giai thé hodc chuyén nhuong hop dong xay
dung cho nguoi hodc t6 chirc khac ma khong c6 su chip thuin cua bén nhan
thau.

b) Sau 56 ngay lién tuc cong viéc bi dimg do 13i ctia bén giao thau, trir
truong hop cac bén co thoa thuan khac.

c) Bén giao‘théu khong thanh toan cho bén nhén thau sau 56 ngay ké tur
ngay bén giao thau nhan du ho so thanh toan hop 1€, trir truong hgp cac bén cod
thoéa thuan khac.

9. Trong thoi han hai ngay (02) lam viéc ké tir khi hop ddng xay dung bi
cham dut, bén nhan thau phai di chuyén toan bd vat tu, nhan luc, may moc, thiét
bi va cac tai san khac thugc s¢ hitu cua minh ra khoi cong truong, néu sau
khoang thoi gian nay bén nhén thau chua thyc hién viéc di chuyén thi bén giao
thau c6 quyén xtr Iy ddi véi cac tai san nay.

Pi¢u 42. Thwoéng hop dong, phat vi pham hop dong

1. Viéc thuong hop dong, phat vi pham hop dong phai duoc cac bén thoa
thuan cu thé trong hop dong, muc thuong, phat do cac bén ty thoa thuan. Nguén
tién thuong, phat dugc lay trong tong muirc dau tu cua dy an.

2. B6i v6i hop dong xay dung str dung von nha nude, mirc mirc phat khong
vuot qua 12% gia tri phén hop dong bi vi pham. Ngoai mirc phat theo thoa
thuan, bén vi pham hop dong con _phai bdi thudng thiét hai cho bén kia, bén thir
ba (néu c6) theo thoa thuan hop ddng va quy dinh tai Diéu 43 Nghi dinh nay.

Piéu 43. Trach nhiém do vi pham hop dong xiy dung

Ngoai cac trach nhiém do vi pham hop dong quy dinh tai Nghi dinh nay va
phap luat co lién quan thi bén giao thau, bén nhén thau con phai chiu trach
nhiém do vi pham hop dong cu thé nhu sau:

1. Bén nhan thau phai boi thuong cho bén giao thau trong cac trudng hop sau:

a) Chat lugng cong viée khong bao dam voi thoa thuan trong hop dong
hodc kéo dai thoi han hoan thanh do 161 cia bén nhan thau gay ra;

b) Do nguyén nhan cua bén nhan thau dan toi gay ton hai cho ngudi va tai
san trong thot han bao hanh.

2. Bén giao thau phai boi thuong cho bén nhan thau trong cac trudng hop sau:
a) Do nguyén nhan cua bén giao thau dan ti cong viéc theo hop dong bi

gian doan, thuc hién cham tién do, gap rui ro, di€u phdi may, thiét bi, vat liu va
cau kién ton kho cho bén nhan thau;
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b) Bén giao thau cung cap tai lidu, diéu kién can thiét cho cong viéc khong
ding vai cac thoa thuan trong hop dong lam cho bén nhan thau phai thi cong lai,
tam dung hodc stra d61 cong viéce;

¢) Truong hop trong hop dong xay dung quy dinh bén giao thau cung cap
nguyen vat li¢u, thi€t bi, va cac yéu cau khac ma cung cap khong ding thoi gian
va yéu cau theo quy dinh;

d) Bén giao thau thanh toan khong dung thoi han va khong day du theo
thoa thuan trong hop dong thi phai bdi thuong cho bén nhan thau theo 1ai suat
qua han ap dung cho ngay dau tién cham thanh toan do ngan hang thuong mai
noi bén nhan thau mé tai khoan thanh toan cong bd ké tir ngay dau tién cham
thanh toan cho dén khi bén giao thau da thanh toan day du cho bén nhan thau,
trir trudng hop cac bén co6 thda thuan khéc.

3. Truong hop mot bén khong thuc hién nghia vu hop déng hoac thuc hién
nghia vu hop dong khong phu hop véi quy dinh thi sau khi thyc hién nghia vu
hodc 4p dung bién phép stra chita con phai chiu trach nhiém boi thudng thiét hai
néu bén kia con bi nhiing thiét hai khac, muc boi thudng thiét hai phai tuong
duong voi murc ton that ciia bén kia.

4. Trudong hop mot bén vi pham hop dong do nguyén nhan cua bén thir ba,
bén vi pham phai chiu trach nhiém vi pham hop dong trude bén kia. Tranh chéap
gitra bén vi pham véi bén thir ba dugc gidi quyét theo quy dinh ctia phép luat.

5. Trudong hop hanh vi vi pham hop dong cia mot bén xam hai téi than thé,
quyén loi, tai san cua bén kia, bén bi ton hai c6 quyén yéu cau bén kia ganh chiu
trach nhiém vi pham hop dong theo thoa thuan trong hop dong va quy dinh cua
phap luat c6 lién quan.

Muc 7
KHIEU NAI VA GIAI QUYET TRANH CHAP HQP PONG XAY DUNG

Piéu 44. Khiéu nai trong qua trinh thyc hién hop ddng xay dwng

1. Khiéu nai trong qua trinh thuc hién hop dong xay dung trong Nghi dinh
nay duoc hiéu la khi mot bén phat hién bén kia thyc hién khong dung hoic
khong thue hién nghia vu theo dang hop dong thi co quyén yéu cau bén kia thuc
hién dung noi dung hop dong da ky. Khi do, bén phat hién co quyén khiéu nai
bén kia vé noi dung nay.

2. Khi mét bén khiéu nai bén kia thi phai dua ra céc can cu, dan ching cu
thé dé lam sang té nhitng ndi1 dung khi€u nai.

3. Trong vong 56 ngay ké tir khi phat hién nhiing nodi dung khong phu hop
v6i hop ddng di ky, bén phat hién phai théng bao ngay cho bén kia vé nhiing
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ndi dung d6 va khiéu nai vé cac nodi dung nay. Ngoai khoang thoi gian nay néu
khong bén nao c6 khi€u nai thi cac bén phai thuc hién theo ding nhiing thoa
thuan da ky.

4. Trong vong 28 ngay ké tir ngdy nhan duoc khiéu nai, bén nhan dugc
khiéu nai phai dua ra nhimg cin ctr, ddn ching vé nhitng ndi dung cho rang viéc
khiéu nai cia bén kia 1a khong phu hop voi hop dong da ky, néu nhimg cin ctr
va dan chu’ng khong thuyét phuc, khong hop 1y thi phai chap thuan véi nhu’ng
khiéu nai cua bén kia. Ngoa1 khoang thoi gian nay néu bén nhan dugc khiéu nai
khong c6 y kién thi coi nhu da chap thuan véi nhimg ndi dung khiéu nai do bén
kia dua ra.

5. Cac khiéu nai cia mdi bén phai dugc giri dén ding dia chi giao dich
hodc dia chi trao do1 thong tin ma cac bén da thod thuén trong hop dong.

Picu 45. Giai quyét tranh chip hop dong xiy dung

1. Khi giai quyét cac tranh chap trong qua trinh thyc hién hop dong xay
dung, cac bén phai tuan thu nguyén tac va trinh ty giai quyét tranh chap hop
dong xay dung dugc quy dinh tai khoan 8 Diéu 146 Luat Xay dung sb
50/2014/QH13.

2. Truong hop cac bén tham gia hop ddng co thoa thuan giai quyet tranh
chap hop dong thong qua hoa giai dugc thyc hién boi co quan, t6 chirc hoic
mot, mot s6 ca nhan chuyén gia (goi chung 1a ban xir 1y tranh chap), khi d6 viéc
xtr 1y tranh chap hop dong thong qua ban hoa giai dugc quy dinh nhu sau:

a) Ban xt 1y tranh chip c6 thé dugc néu trong hop dong tai thoi diém ky
két hodc thiét 1ap sau khi c6 tranh chap xay ra.

b) Trong thoi han 28 ngay ké tir ngdy cac bén nhan dugc két luan hoa giai
ctia ban xtr 1y tranh chip, néu mot bén khong dong y két luan hoa giai cua ban
xtr 1y tranh chap thi c6 quyén phan dbi va cac tranh chap nay s& duoc giai quyét
tai Trong tai hoac Toa an theo quy dinh cua phap luat; truong hop qua thoi han
néu trén khong bén nao phan d6i két luan hoa giai thi coi nhu cac bén da thong
nhat v6i két luan hoa giai. Khi d6, cac bén phai thuc hién theo két luan hoa giai.

¢) Chi phi cho cong tac hoa giai dugc tinh trong gia hop dong xay dung va
do mo1 bén hgp dong chiu mot nira, trir truong hop cac bén cd thoa thuan khac.

3. Thoi han dé nghi Trong tai hodc thoi hiéu khéi kién 1€n Toa an giai
quyét tranh chap hop dong xay dung 1a hai ndm, ké tir ngay quyén va logi ich hop

phap cac bén bi xam pham.

_ 4. Hop gTé)ng bi v6 hi¢u, ch'élm dat khong anh hudng to1 hi¢u luc cia cac
diéu khoan vé gidi quyét tranh chap.
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Muc 8
CAC NOI DUNG KHAC CUA HQP PONG XAY DUNG

Diéu 46. Bio hiém va bao hanh theo hop dong xiy dung
1. Bdo hiém

a) Chil dau tu mua bao hiém cong trinh trong thoi gian xay dung dbi véi
cong trinh c6 anh hudng dén an toan cong dong, moi truong, cong trinh c6 yéu
cau k¥ thuat dac thu, diéu kién thi cong xay dung phtrc tap. Truong hop, phi bao
hiém nay da duogc tinh vao gia hop dong thi bén nhan thau thyc hién mua bao
hiém cong trinh theo quy dinh;

b) Nha thau tu vin mua bao hiém trach nhiém nghé nghiép tu vin dau tu
xay dung do1 voi cong viee khao sat xay dung, thiét ké xay dung cua cong trinh
xay dung tu cap II tro 1én.

¢) Bén nhan thau phai thuc hién mua cac loai bao hiém can thiét (bao hiém
dbi v6i ngudi lao dong thi cong trén cong trudng, bao hiém thiét bi, bao hiém
d6i voi bén tha ba, ...) dé bao dam cho hoat dong cuia minh theo quy dinh cia
phap luat.

2. Bao hanh

a) Bén nhan thau c6 trach nhiém bao hanh cong trinh, bdo hanh thiét bi
theo diing cac thoa thuan trong hop dong. Cac thoa thudn ciia cac bén hop dong
vé thoi han bao hanh, mitc biao dam bao hanh phai phu hop véi quy dinh cua
phap luat vé xay dung.

b) Bao dam bao hanh c6 thé thuc hién bang hinh thirc bao 1anh hodc hinh
thirc khac do cac bén thoéa thuan, nhung phai wu tién &p dung hinh thirc bao 1anh;

¢) Bén nhan thau chi dugc hoan tra bao dam bao hanh cong trinh sau khi
két thuc thoi han bao hanh va dugc chu dau tu xac nhan da hoan thanh cong viéc
bao hanh;

d) Trong thoi han bao hanh, bén nhan thau phai thuc hién viéc bao hanh
trong vong hai mdt (21) ngay ké tir ngay nhan dugc thong bao stra chira cua bén
giao thau; trong khoang thoi gian nay, neu bén nhan thau khong tién hanh bao
hanh thi bén giao thau cé quyén sir dung tién bao hanh dé thué to chirc, c4 nhan
khac stra chira.

Piéu 47. Hop dong thau phu

1. Mot hop dong thau chinh c6 thé 6 nhiéu hgp dong thau phy. Khi ky hop
dong thau phuy, tong thau, nha thau chinh hodc nha thau nudc ngoai phai thuc
hién theo cac quy dinh sau:
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a) Chi duoc ky két hop d6ng thau phu dung voi nang luc hanh nghé, ning
luc hoat dong ctia nha thau phu.

b) Nha thau nudc ngoai khi thyc hién hop ddng xay dung trén lanh thod
Viét Nam phai str dung nha thau phu trong nude dap tmg dugc cac yéu cau cla
6i thau va chi duoc ky hop dong thau phu véi cac nha thau phu nude ngoai khi
cac nha thau phu trong nudc khong dap tmg dugc yéu cau cua goi thau. Dbi véi
cac vat tu, thiét bi tam nhdp tai xuét phai dugc quy dinh cu thé trong hop dong
theo nguyén tic uu tién st dung cac vt tu, thiét bi trong nudc dap ting duge yéu
cau cua géi thau.

C) Pbi véi cac nha thau phu khong co trong danh sach thau phu kém theo
hop dong thi phai dugc chii ddu tu chap thuan, trir truong hop cac bén ¢ thoa
thuan khac;

d) Tong thau, nha thau chinh phai chiu trach nhiém trudc chu dau tu vé
tién d9, chat luong, an toan lao dong, bao v€ moi trudng, sai sét ciia minh va cac
cong viéc do cac nha thau phu thuc hién;

d) Tong thau, nha thau chinh hodc nha thiu nudc ngoai khong dugc giao
lai toan bo cong viéc theo hop dong cho nha thau phu thuc hién.

2. Nha thau phu do chu dau tu chi dinh (néu co)

a) Nha thau phu do cht dau tu chi dinh 13 nha thau phu dugc chu dau tu chi
dinh cho nha thau chinh hogc tong thau thué 1am nha thau phy d¢ thuc hién mot
s6 phan viéc chuyén nganh c6 yéu cau ky thuat cao hoac khi thau chinh, téng
thau khong dap tmg dugc yéu cau Ve an toan, chat luong va tién d6 thuc hién
hop ddng sau khi chl dau tu dd yéu cau.

b) Déi véi cac hop dong xay dung ap dung nha thau phu do chu dau tu chi
dinh, thi cac bén hop dong phai thoa thun cu thé vé cac tinh huong chu dau tu
dugc chi dinh nha thau phuy;

c) Nha thau chinh hodc tong thau c6 quyén tir chéi nha thau phu do chi dau
tu chi dinh néu cong viéc nha thau chinh hoic téng thau, thau phu dang thuc
hién vén tuan thi ding céac thoa thuan trong hop dong hodc c6 diy du co sé cho
rang nha thau phu do chu dau tu chi dinh khong dap tng dugc cac yéu cau theo
hop dong.

3. Chil dau tu c6 thé thanh toan truc tiép cho nha thau phu trén co s¢ dé
xuat thanh toan cua nha thau chinh hoac tong thau, truong hop nay cac bén phai
thoda thuan trong hop dong thau chinh.

4. Nha thau phu c6 tat ca cac quyén va nghia vu ctia bén nhan thau theo
quy dinh cua Nghi dinh nay va quy dinh cua phap luat khac c6 1ién quan.
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5. Tong thau, nha thau chinh hodc nha thau nuéc ngoai khi ky két hop
ddng thau phu phai c6 bam dam thanh toan. Nghiém cidm tong thau, nha thau
chinh hodc nha thiu nudc ngoai ky két hop ddng thau phu khi chua c6 ké hoach
vbn dé thanh toan theo tién do thanh toan trong hop dong thau phu.

Diéu 48. An toan lao dong, bio vé méi truong va phong chong chiy nd

1. Trach nhiém cua céc bén vé an toan lao dong phai dugc thdéa thuan trong
hop dong va dugc quy dinh nhu sau:

a) Nha thau thi cong xdy dung phai 1ap cac bién phap an toan cho nguoi va
cong trinh trén cong truong xay dung, ké ca cac cong trinh phu can. Truong hop
cac bién phap an toan lién quan dén nhi€u bén thi phai dugc cac bén thong nhat;

b) Bién phap an toan, ndi quy vé an toan lao dong phai duoc thé hién cong
khai trén cong truong xay dung dé moi nguoi bi€t va chap hanh; nhing vi tri
nguy hiém trén cong truong phai bo tri nguot hudng dan, canh bao dé phong tai
nan;

¢) Nha thau thi cong xay dung, chu dau tu va cic bén c6 lién quan phai
thuong xuyén kiém tra giam sat cong tac an toan lao dong trén cong truong. Khi
phat hién c6 vi pham vé an toan lao dong thi phai dinh chi thi cong xay dung.
Nguoi dé xay ra vi pham vé an toan lao dong thudc pham vi quan 1y cta minh
phai chiu trach nhiém trudc phép luat;

d) Nha thau thi cong xay dung c6 trach nhiém dao tao, hudng dan, phd
bién cac quy dinh vé an toan lao dong cho nguoi lao dong cua minh. Déi véi
mot s6 cong viéc yéu cau nghiém ngat vé an toan lao dong thi ngudi lao dong
phai c6 giay chirng nhan dao tao vé an toan lao dong;

d) Nha thau thi cong xay dung c6 trach nhiém cap day du cac trang bi bao
ho lao dong, an toan lao dong cho nguoi lao dong theo quy dinh khi st dung lao
dong trén cong truong;

e) Khi c6 sy ¢b vé an toan lao dong, nha thau thi cong xay dung va céc bén
c6 lién quan c6 trach nhiém to chtic xtr 1y va bao cdo co quan quan 1y nha nudc
vé an toan lao dong theo quy dinh cua phép luat déng thoi chiu trach nhiém khic
phuc va boi thuong nhitng thiét hai do nha thau khong bao dam an toan lao dong
gay ra.

2. Trach nhiém bdo vé moi truong xdy dung cia mdi bén phai thoa thuin
trong hop dong va dugc quy dinh nhu sau:

a) Nha thau thi cong xay dung phai thuc hién cac bién phap bao dam vé
moi truong cho nguoi lao dong trén cong truong va bdo vé moi trudng xung
quanh, bao gém c6 bién phap chdng bui, chéng 6n va thu don hién trudng; nudc
thai, chit thai ran va cac loai chit thai khac phai dugc thu gom xu 1y dat tiéu
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chuén, quy chuan k¥ thuat vé méi trudng. Di v6i nhitng cong trinh xdy dung
trong khu vuc do thi, phai thuc hién cac bién phdp bao che, thu don phé thai dua
dén dung noi quy dinh,;

b) Trong qua trinh van chuyén vat liéu xay dung, phé thai phai co bién
phap che chan bao dam an toan, v¢ sinh méi truong;

¢) Nha thau thi cong xay dung, cha dau tu phai c6 trach nhiém kiém tra
giam sat viéc thuc hién bao vé moi truong xay dung, dong thoi chiu sy kiém tra
giam sat ctia co quan quan 1y nha nudc vé méi truong. Trudng hop nha thau thi
cong xay dung khong tuan thu cac quy dinh vé bao vé méi truong thi cha dau tu,
co quan quan 1y nha nudc vé moi truong cd quyén tam ding thi cong xay dung va
yéu cau nha thau thuc hién dung bién phap bao vé moéi trudng;

d) Nguoi dé xay ra cac hanh vi 1am t6n hai dén méi trudng trong qua trinh
thi cong xay dung cong trinh phai chiu trach nhiém trude phap luat va boi
thuong thiét hai do 161 ciia minh gay ra.

3. Cac bén tham gia hop dong xay dung phai tuan thu cac quy dinh hién
hanh vé€ phong chong chay nod.

Picu 49. Pién, nwéc va an ninh cong truong

Trong hop dong cac bén phai thoa thuan vé quyén, nghia vu cia mdi bén
trong viéc cung cap, thanh toan chi phi dién, nudc va an ninh cong truong.

Picu 50. Van chuyén thiét bj cong nghé

1. Bén nhan thau phai théng bao trudc cho bén giao thau trong mot khoang
thoi gian nhat dinh do cac bén thoa thuan vé thoi diém giao thiét bi, nhung
khong duoc it hon 21 ngay.

2. Bén nhan thau phai chiu trach nhiém vé viéc dong goi, boc xép, van
chuyén, Iuu kho va bao quan thiét b, trir truong hop cac bén cé thda thuan khac.

3. Bén nhan thau phai bdi thuong cho bén giao thau ddi v6i cac hu hong, mat
mat va chi phi phat sinh do viéc van chuyén thiét bi ctia bén nhan thau gay ra.

Piéu 51. Riii ro va bat kha khang

1. Rui ro la nguy co anh hudng ti€u cuc dén viéc thuc hién hop dong xay
dung trong tuong lai. Trong hop dong xay dung cac bén phai quy dinh trach
nhiém ctua moi bén vé quan 1y va xur Iy rii ro cua minh; trach nhiém khic phuc
hau qua ctia mdi bén trong trudng hop gip rui ro.



42

2. Bat kha khang 1a mot sy kién rui ro khong thé chong d& noi khi
no xay ra va khong thé luong trude khi ky két hop dong xay dung nhu: thién tai,
su cd méi truong, dich hoa, hoa hoan va cac yéu t6 bat kha khang khac

3. Khi mot bén bi roi vao tinh trang bat kha khang, thi phai théng bao bang
van ban cho bén kia trong thoi gian sém nhat c6 thé.

4. Trong hop ddng cac bén phai thoa thuan vé viéc xir 1y bat kha khang
nhu: thong bao vé bat kha khang; trach nhi€ém cua cac bén ddi véi bat kha
khang; cham dut va thanh toan hop dong xay dung trong trudng hop bat kha
khang (néu co).

~ Chuong IIT
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 52. Hi¢u lyc thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy  thang  nam

2. Ké tur ngay Nghi dinh nay c¢6 hi¢u luc thi hanh thi cac quy dinh tai Nghi
dinh s6 48/2010/ND-CP ngay 07 thang 5 nam 2010 cua Chinh phu vé hop dong
trong hoat dong xay dung; Nghi dinh s6 207/2013/ND-CP ngay 11 thang 12
nim 2013 cta Chinh phu stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh sO
48/2010/ND-CP ngay 07 thang 5 nim 2010 ctia Chinh phi vé hop dong trong
hoat dong x4y dung hét hiéu luc thi hanh.

Piéu 53. T6 chirc thuwe hién

1. Cac hop dong xiy dung di ky va dang thuc hién trudc ngay Nghi
dinh nay co6 hiéu luc thi thuc hién theo quy dinh vé hop déng xay dung trude
ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh. Céac hgp dong dang trong qua trinh
dam phan, chua duoc ky két thi Ngudi co tham quyén quyét dinh dau tu quyét
dinh viéc 4p dung theo cac quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Cac chi thé khi 13p, thAm dinh va phé duyét ho so moi thau, ho so yéu
cau co cac ndi dung lién quan dén hop dong xay dung; thuong thao, ky két va
quan ly thuc hién hop dong xay dung phai tuan thu cac quy dinh tai Nghi dinh
nay.

3. Bo Xay dung huong dan, kiém tra viéc thuc hién cac quy dinh cua phap
luat vé hop dong xay dung; huong dan phuong phap dleu chinh gia hop dong
xay dung, céc loai hop dong x@y dung va cac ndi dung can thiét khac ctia Nghi
dinh nay dé dap ung yéu cau quan 1y nha nuéc vé hop dong xay dung.

4, Khuyén khich céc to chuc, ca r,1h€1n van dung bo rpéu diéu kién hop déng
cua Hiép hoi Qudc t€ cac ky su tu van (FIDIC), hop dong xdy dung mau vao
viéc xac 1ap va thuc hién hop dong xay dung.
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5. Cac B0 truong, Thu truong co quan ngang Bo, Thu trudng co quan thudc
Chinh phu, Cha tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong, Thu
trudng cac td chic chinh tri, chinh tri - x4 hoi, t chtc chinh trj x4 hi - nghé
nghiép, Chu tich Hoi ddng quan tri cac Tap doan kinh té, cac Tong cong ty Nha
nude va cac to chire, ¢4 nhan co lién quan chiu trach nhi€ém thi hanh Nghi dinh
nay./.

TM. CHINH PHU

Noi nhgn: THU TUONG
- Ban Bi thu Trung wong Pang;
- Thu tudng, cac Pho Tha tuéng Chinh phu;
- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thudc CP;
- VP BCD TW vé phong, chéng tham nhiing;
- HPDND, UBND cac tinh, TP truc thuéc TW;
- Van phong TW va cac Ban cia Pang;
- Van phong Chu tich nudc;
- Hoi dong Dan toc va cac UB ciia Qudc hoi; o
- Viin phong Quéc hoi; Nguyen Tan Diing
- Toa an nhan dan toi cao;
- Vién Kiém sat nhan dan tbi cao:
- UB Giam sat tai chinh QG;
- Kiém toan Nha nuéc;
- Ngan hang Chinh sach Xa hoi;
- Ngan hang Phat trién Viét Nam;
- Uy ban TW Miit tran T6 qubc Viét Nam;
- Co quan Trung wong cua cac doan thé;
- Céc tap doan kinh té, Tong cong ty 90, 91;
- VPCP: BTCN, c4c PCN, Coéng TTDT,

cac Vu, Cuc, don vi tryc thude, Cong bao;
- Luu: Van thu, KTN (5b).





