 QUY TRÌNH QUẢN LÝ DỰ ÁN ĐẦU TƯ XÂY DỰNG

	Văn bản tham chiếu
	Biểu mẫu
	Nội dung thực hiện
	Trách nhiệm thực hiện

	I/ CHUẨN BỊ ĐẦU TƯ 
	

	Điều 01 ÷ 12/ L50
Điều 43/ L50
Điều 49 ÷ 51/ L50

	
	1.Lập kế hoạch Đầu tư:

* Xác lập ý tưởng, định hướng đầu tư (chính xác, khoa học)
* Khảo sát địa điểm (thông tin QH đô thị, QH chi tiết 1/500)
* Tổ chức điều tra cơ bản, thiết lập báo cáo đầu tư sơ bộ

* Trình duyệt kế hoạch, phương án đầu tư sơ bộ
	C

	Điều 62 ÷ 70/ L50
	
	2. Ban QLDA / Tư vấn thực hiện lập DAĐT (quản lý DA)
	C/B

	II/ LẬP DỰ ÁN ĐẦU TƯ

	Điều 52 ÷ 55/ L50
	
	1. Lập nhiệm vụ đầu tư xây dựng công trình 
	P

	Điều 81/ L50
	
	2. Xác định địa điểm xây dựng, tổ chức thông qua thiết kế ý tưởng/ hoặc tổ chức thi tuyển TKKT (nếu có)
	P

	Điều 45 ÷ 46/ L50
NĐ32/2016/NĐ-CP
	
	3. Thỏa thuận địa điểm, xin ý kiến quy hoạch, 

(thỏa thuận QH TMB, xin chấp thuận chiều cao tĩnh không)
	P

	
	
	4. Tổ chức triển khai triển khai các thủ tục pháp lý về Đất đai, bồi thường-GPMB.
	P

	
	
	5. Tờ trình xin chỉ định thầu lập dự án ĐT XDCT
	P

	
	
	6. Quyết định chỉ định thầu lập dự án ĐT XDCT
	C

	
	
	7. Hợp đồng lập dự án ĐT XDCT
	P

	
	
	8. Tổ chức báo cáo thông qua Dự án Đầu tư Xây dựng
	P

	Điều 56 ÷ 59/ L50
Điều 71/ L50
	
	9. Lập tờ trình xin Chủ Đầu tư phê duyệt dự án đầu tư
( Thẩm định DA ĐTXD)
	P

	Điều 60 ÷ 61/ L50
Điều 72/ L50
	
	10.Quyết định phê duyệt dự án của Chủ Đầu tư
	C

	NĐ-CP118/2015
	
	11.Trình duyệt Dự án ĐTXD tại Sở KH-ĐT, xin chứng nhận đầu tư/ hoặc đăng ký đầu tư
	P

	
	
	12.Quyết định phê duyệt DAĐT/ hoặc GCN đầu tư
	Sở KH-ĐT

	Điều 44/ L50
Điều 46/ L50
	
	13.Xin chứng chỉ Quy hoạch, thỏa thuận quy hoạch, thẩm định QHCT XD 1:500 tại sở QH-KT
	P

	
	
	14.Văn bản phê duyệt QHCT XD 1:500 của sở QH-KT
	Sở QH-KT

	
	
	15.Tổ chức xin thông qua quy hoạch sử dụng đất, xác lập thủ tục pháp lý, xin chứng nhận QSDĐ, giao đất, thuê đất…tại Sở tài nguyên Môi Trường
	P

	
	
	16.Quyết định Giao/cho thuê đất, hoặc GCN quyền SDĐ
	Sở TN-MT

	Điều 42/L67
	
	17.Thực hiện nghĩa vụ Tài chính theo QĐ tại sở TC 

(Ký quỹ đảm bảo thực hiện DAĐT)
	Theo quy định

	III/ LẬP THIẾT KẾ CƠ SỞ

	
	
	1. Tờ trình xin chỉ định thầu khảo sát bước lập TKCS
	P

	
	
	2. Quyết định chỉ định thầu nhà thầu KS bước TKCS
	C

	Điều 73 ÷ 74/ L50
	
	3. Lập Đề cương - nhiệm vụ khảo sát bước TKCS
	N

	Điều 76 ÷ 77/ L50
	
	4. Quyết định phê duyệt nhiệm vụ khảo sát TKCS
	C

	
	
	5. Hợp đồng khảo sát công trình bước lập thiết kế cơ sở
	P

	Điều 75/ L50
Điều 78 ÷ 79/ L50
	
	6. Kết quả khảo sát chi tiết bước lập TK cơ sở
	N

	
	
	7. Biên bản nghiệm thu kết quả khảo sát bước TKCS
	P

	
	
	8. Thanh lý hợp đồng khảo sát XD
	P

	
	
	9. Hồ sơ: Thuyết minh dự án - thiết kế cơ sở 
	N

	
	
	10.Biên bản nghiệm thu HS lập dự án (thiết kế cơ sở)
	P

	
	
	11.Biên bản thanh lý hợp đồng HS lập dự án
	P

	
	
	12.Lập&Thẩm duyệt PCCC của cơ quan chức năng
	TV

	
	
	13.Lập&Trình duyệt BC Đánh giá tác động môi trường / hoặc đăng ký bảo vệ môi trường
	TV

	
	
	14.Tờ trình thẩm định dự án - thiết kế cơ sở
	P

	Điều 82 ÷ 83/ L50
	
	15.Kết quả thẩm định thiết kế cơ sở của CQ chức năng
	Sở XD

	
	
	16.Kết quả thẩm định dự án của cơ quan chức năng
	Nt

	
	
	17.Quyết định phê duyệt dự án của CQ chức năng
	Nt

	IV/ LẬP THIẾT KẾ KỸ THUẬT/ BẢN VẼ THI CÔNG

	
	
	1. Tờ trình xin chỉ định thầu lập thiết kế KT/bản vẽ TC 
	B

	Điều 80/ L50
	
	2. Lập nhiệm vụ thiết kế Kỹ thuật bản vẽ thi công
	TV

	
	
	3. QĐ phê duyệt  nhiệm vụ thiết kế KT/BVTC
	C

	
	
	4. Quyết định chỉ định thầu lập HS thiết kế KT/BVTC
	C

	
	
	5. Hợp đồng lập HS thiết kế KT/bản vẽ thi công 
	B

	
	
	6. Tờ trình xin chỉ định thầu khảo sát TK KT/BVTC
	B

	
	
	7. Quyết định chỉ định thầu nhà thầu KS TK KT/BVTC
	B

	
	
	8. Đề cương - nhiệm vụ khảo sát TK KT/BVTC
	TV

	
	
	9. Quyết định phê duyệt nhiệm vụ khảo sát TK KT/BVTC
	C

	
	
	10. Hợp đồng khảo sát công trình bước TK KT/BVTC
	B

	
	
	11.Biên bản nghiệm thu kết quả khảo sát TK KT/BVTC
	B

	
	
	12.Thanh lý hợp đồng khảo sát  bước TK KT/BVTC
	B

	
	
	13.Hồ sơ thiết kế KT/BVTC (tổng dự toán/dự toán)
	TV

	
	
	14.Biên bản nghiệm thu Hồ sơ TK KT/BVTC
	B

	
	
	15.Thanh lý hợp đồng lập hồ sơ TK BVTC
	B

	
	
	16.Hợp đồng thẩm tra thiết kế BVTC với ĐV tư vấn
	P

	
	
	17.Kết quả thẩm tra hồ sơ thiết kế BVTC của ĐV TV
	TV

	
	
	18.Tờ trình thẩm định – phê duyệt HS thiết kế BVTC
	P

	Điều 82/ L50
Điều 84 ÷ 87/ L50
	
	19.Kết quả thẩm định HS thiết kế BVTC của Chủ ĐT
	P

	
	
	20.Quyết định phê duyệt HS thiết kế BVTC của CĐT
	C

	V/ GIAI ĐOẠN CHUẨN BỊ ĐẤU THẦU VÀ ĐẤU THẦU

	
	
	1. Tờ trình xin chỉ định lập HS mời thầu, phân tích đánh giá HS dự thầu.
	B

	
	
	2. Quyết định chỉ định lập HS mời thầu, phân tích đánh giá HS dự thầu.
	C

	
	
	3. Hợp đồng lập HS mời thầu, 
	B

	
	
	4. Lập HS mời thầu
	B

	
	
	5. Biên bản nghiệm thu HS mời thầu
	B

	
	
	6. Thanh lý hợp đồng HS mời thầu
	B

	
	
	7. Lập kế hoạch tổ chức LCNT (Thẩm định KH LCNT)
	B

	
	
	8. Tờ trình phê duyệt kế hoạch LCNT
	B

	
	
	9. Quyết định phê duyệt kế hoạch LCNT (đăng tải thông tin)
	C

	
	
	10. Tờ trình xin đấu thầu hạn chế và danh sách các nhà thầu tham dự đấu thầu hạn chế (nếu có)
	P

	
	
	11. Quyết định phê duyệt xin đấu thầu hạn chế và danh sách các nhà thầu tham dự đấu thầu hạn chế
	C

	
	
	12. Tờ trình thẩm định - phê duyệt HS mời đấu thầu
	P

	
	
	13. Kết quả thẩm định HS mời đấu thầu
	P

	
	
	14. Quyết định phê duyệt HS mời đấu thầu
	C

	
	
	15. Thông báo mời thầu
	B

	
	
	16. Thư mời thầu
	B

	
	
	17. Tổ chức bán HS mời thầu
	B

	
	
	18.Quyết định thành lập tổ chuyên gia xét thầu
	C

	
	
	19.Biên bản đóng thầu, mở thầu 
	B

	
	
	20.Tổ chức đấu thầu
	P

	
	
	21.Tổ chức xét thầu
	P

	
	
	22.Tổ chức thẩm tra năng lực Nhà thầu (nếu cần)
	P

	
	
	23.Biên bản tổng hợp danh sách ngắn
	P

	
	
	24.Biên bản xét thầu bằng thang điểm hoặc đạt – không đạt
	P

	
	
	25.Biên bản kiểm tra lỗi số học
	P

	
	
	26.Tờ trình thẩm định – phê duyệt kết quả đấu thầu
	P

	
	
	27.Kết quả thẩm định kết quả đấu thầu
	P

	
	
	28.Quyết định phê duyệt kết quả đấu thầu
	C

	
	
	29.Thông báo trúng thầu (đăng tải thông tin)
	P

	
	
	30.Tổ chức trao Thông báo trúng thầu&bộ điều khoản hợp đồng giao nhận thầu xây lắp
	P

	
	
	31.Tiến hành đàm phán Hợp đồng Thi công xây lắp
	P

	VI/ GIAI ĐOẠN THI CÔNG XÂY LẮP CÔNG TRÌNH

	
	
	1. Ký hợp đồng kinh tế giao nhận thầu thi công xây lắp
	C

	Điều 9/ L50
	
	2. Tổ chức Trao hợp đồng & Khởi công xây dựng
( Bảo hiểm CT, điều kiện khởi công, …)
	C

	
	
	3. Quyết định Thành lập BCH công trường
	C

	
	
	4. Lập tờ trình xin chỉ định giám sát công trình
	P

	
	
	5. Quyết định cử cán bộ giám sát Chủ Đầu tư
	C

	
	
	6. Thiết lập & Phê chuẩn hồ sơ điều kiện sách của Nhà Thầu, các quy định, nội quy, quy chế quản lý thi công, Tổ chức mặt bằng thi công….của Công trường
	B

	
	
	7. Thiết lập&Thông báo hồ sơ Pháp lý thực hiện dự án : GPXD, đăng ký thi công, đăng ký BVMT, QĐ đầu tư…
	B

	
	
	8. Tổ chức mời thầu, thẩm tra năng lực nhà thầu kiểm định chất lượng, Tư vấn Giám sát, Tư vấn cấp Chứng nhận phù hợp chất lượng theo TT 11/2005-BXD
	B

	
	
	9. Ký kết hợp đồng Tư vấn Giám sát, TV kiểm tra cấp Chứng nhận phù hợp, chỉ định ĐVTV kiểm định CLTC
	B

	
	
	10. Mở nhật ký CT, thi công, nghiệm thu theo đúng QTQP , quản lý khối lượng, chất lượng, tiến độ, ATLĐ-VSMT theo đúng các quy định hiện hành
	B

	
	
	11.Thanh lý hợp đồng giám sát kỹ thuật thi công, hợp đồng tư vấn cấp chứng nhận phù hợp
	B

	
	
	12.Thanh lý HĐ kinh tế giao nhận thầu thi công xây lắp
	B

	
	
	13.Thanh lý HĐ Quản lý dự án(nếu có).
	B

	VII/ GIAI ĐOẠN HOÀN THÀNH, KẾT THÚC DỰ ÁN

	TCVN 371-2006
	
	1. Thiết lập HS hoàn công công trình XDCB hoàn thành
	P/B

	10/2013/TT-BXD
	
	2. Thiết lập hồ sơ bản vẽ hoàn công & lưu trữ hồ sơ hoàn công, hồ sơ chứng nhận chất lượng phù hợp….
	P/B

	
	
	3. Quyết toán công trình, Hồ sơ hình thành TSCĐ, …
	P/B

	10/2013/TT-BXD;
95-2006;
	
	4. Thiết lập hồ sơ đăng ký Quyền sở hữu Công trình xây dựng, Quyền sở hữu nhà ở - Đất ở…
	P/B

	
	
	5. Thành lập Pháp nhân Quản lý, bảo hành, bảo trì, …
	(Nếu có) P/B

	Điều 88/ L50
NĐ59+42; NĐ15; 90;
	
	6. Tổ chức bàn giao DA hoàn thành cho CĐT 
(Lưu trữ hồ sơ)
	P/B

	NĐ59+42; NĐ15; 90;
	
	7.Thanh lý giải thể Ban Quản lý dự án (nếu có)
	C


Chi chú: P= P.ĐTXD Đơn vị/BQLDA; B= BQLDA; C= CĐT/ Đại diện CĐT; Nt= Nhà thầu: TV= Tư vấn;
Căn cứ điều kiện cụ thể của dự án, người quyết định đầu tư quyết định việc thực hiện tuần tự hoặc kết hợp, xen kẽ các công việc trong giai đoạn thực hiện dự án và kết thúc xây dựng đưa công trình vào khai thác sử dụng.
