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CUA BO XAY DUNG SO 09-BXD/VKT NGAY 31-8-1992 HUONG DAN NGUYEN TAC
VA PHUONG PHAP XAC BINH GIA XAY DUNG CAC CONG TRINH CO VON PAU TU
TRUC TIEP CUA NUGC NGOAI

Twr khi Nha nudce ta cong bd Luat dau tu nude ngoai tai Viét Nam, nhiéu cong trinh c6 von dau
tur truc tiép cta nude ngodi( gdm cac cong trinh hop tic kinh doanh, lién doanh va 100% vén
nudce ngoai) di duogc trién khai xay dung ¢ nudc ta. Tuy nhién, vé phuong thic giao, nhan thau
cling nhu tinh gia xay dung cac cong trinh nay chwa dugc huéng dan ddy di nén mdi noi lam
mot khac dan dén tranh gianh, ha gia dé nhan viéc, gay thiét hai chung cho dét nuée.

Dé dam bao tinh théng nhét va hop 1y ctia gia xay dung cac cong trinh ¢ von dau tu truc tiép
cuia nudc ngoai tai Viét Nam. B xay dung hudng dan nguyén tac va phuong phap xéac dinh gia
chao hang va gia gia du thau cong trinh loai nay (goi chung la gia dy thau) nhu sau:

I- NGUYEN TAC CHUNG

Gia dyu thau xay dung cac cong trinh c6 von dau tu tryc tiép cua nudc ngoai dugc xac dinh trén
nhirng nguyén tac co ban sau day:

1- Tinh day du cac chi phi cho hoat dong xay lip, co tinh dén mit bang gia khu vuc va thé gisi,
bao dam cho cac nha thau xay dung Viét Nam canh tranh dugc voi nha thau xay dung nudc
ngoai va hoat dong c¢ 1ai, trén co s¢ do6 bao v¢ lgi ich cua nude ta trong viée hop tac kinh té vai
nudc ngoai va tang thu cho ngan sach.

2- Tuén thu nhitng quy dinh hién hanh cua Nha nudc ta dong thoi van dung c6 chon loc cac quy
dinh cua nudc ngoai phu hop véi dieu kién cu thé cua nudc ta.

3- Gia xay dung cong trinh c6 v6n dau tu truc tiép clia nude ngoai dugc tinh theo ting thoi diém
va dugc di€u chinh tang hodc giam qua tung thoi ky tuy theo cung cau vé xay dung, doi tuong
hop tac dau tu, nhung khong dugce thap hon muc gid huéng dan ctia B Xay dung trong tirng
thoi ky.

II- NOI DUNG VA NHUNG NGUYEN TAC XAC PINH GIA DU THAU

1- Phuong phap chung:

Hién nay c6 nhiéu phuong phap 1ap gia du thau khac nhau dang duoc ap dung & cac nude. Qua
kinh nghiém d4u thau cac cong trinh cua nguoi nudc ngoai tai Viét Nam ciing nhu kinh nghiém
ctia cic t6 chirc xay dung nudc ta d du thiu mot sé cong trinh & nude ngoai thi thiy cé thé sir
dung phuong phap twong ddi phé bién 1a phuong phép tinh don gia day du.

Theo thong 18, mdi hd so du thau déu c6 mot ban tién lrong do chi dau tu tinh sén. Cac don vi
dur thau phai 1ap don gia dy du theo cac danh muc trong ban tién twong. Bén nhéan véi khéi
luong tuong tmg da co dé thanh du toan du thau. Dy toan dy thau theo tiéu chudn quéc té khong



co phén duoi dy toan nhu cach 1ap hién hanh & nudce ta. Vi vay, céc chi phi ¢ phﬁn dudi cua du
toan dugc dua hét vao thanh phan ctia don gia day du.

Noi dung ctia don gia day du dung dé dinh gia du thau bao gdom:
- Chi phi vatt li¢u;

- Chi phi nhén cong;

- Chi phi str dung may;

- Chi phi chung;

- Thué, 13i.

Day la nhitng khoan chi phi nhat thlet phai tinh vao don gia day di theo quy dinh hién hanh &
nudc ta cling nhu thong 18 qudc té. Ngoai ra, tuy theo yéu cau cua hd so dy thau co thé tinh thém
mot s6 khoan chi phi khac vao don gia day di bao gom:

- Chi phi thau chinh hodc tong thau :

- Chi phi mua b&o hiém xay dung:

- Chi phi lan trai:

- Hé s0 truot gi;

- Chi phi du phong.

2- Nguyén tic xac dinh cac thanh phan chi phi:
a) Chi phi vat li¢u:
- Vé dinh muc vat tu:

Budc dau c6 thé su dung dinh murc vat tu hién hanh cua Viét Nam dé tinh gia. Tuy nhién, ddi voi
nhitng cong viée c¢6 yéu cau phai lam theo tiéu chuin nudc ngoai thi phai diéu chinh lai dinh
murc cho phu hop (thi du ty 18 cap phdi vita bé tong, vira xay). Ddi v6i nhitng cong tac dic biét
ma & nudc ta chua c6 dinh mirc trong tng thi don vi nhan thau cin cir vao thuyét minh k¥ thuat
kém theo ho so du thau dé xay dung dinh mirc phu hop.

- V& gid vat tu:

Vat liéu nhap ngoai tinh theo gia thyc nhap cong voi cac chi phi van chuyén, bao quan, bbe xép
dén hién truong. Vat liéu san xuat trong nudc lay theo murc gia thi trudng cao nhét cho nhiing
loai san pham dat tiéu chuén xuit khau hodc 13y theo gia xuat khau noi bo hoac lay theo gia
tuong Umg trong khu vyc Déng Nam A. Trong phu lyc s6 1 14 gia ciia mot s6 vat lidu chu yéu

theo mat bang trong nudc (¢ thoi diém thang 7 nam 1992), ¢6 can ddi v6i khu vuc Dong Nam A,
ding dé tham khao khi lap gia du thau.

b) Chi phi lao dong:
- Vé dinh muc lao dong:

C6 thé ap dung dinh muc lao dong hién hanh trong xdy dung dé tinh gia. Nhirng cong viéc chua
c6 dinh muc thi phai xdy dung mirc méi c6 can ddi voi dinh mirc ctia cac nude trong khu vuc
Poéng Nam A. Tuy nhién, khi 4p dung dinh muc lao dong hién hanh trong nudc can luu y diéu
kién cu thé cua nuée ta nang suit lao dong chua cao, tién luong lai thép nén khi nang tién luong



1én thi véi nang suét cii c6 thé s& dan dén chi phi nhan cong trong don gia day du khong con hop
1y nira. Trong nhirng trudng hop nay can di€u chinh chi phi nhan cong sao cho don gid day du
cua loai cong tac dugc hop 1y, c6 thé chap nhan dugc.

- V& tién luong:

Tién lwong cong nhan dugc tinh theo mirc trung binh thip cua cong nhan xay dung trong khu

vue Pong Nam A nhim tao ra su canh tranh nhat dinh khi dau thau véi cac Cong ty xdy dung
nude ngoai. Mure luong nay cao hon mirc luong trong nude dé khuyén khich ngudi cong nhan
1am viéc v6i chat luong tot hon, dép tng duoc yéu cau clia ngudi nudc ngoai.

Phu lyc s6 2 néu mirc lvong trung binh dung dé tham khao khi tinh don gia day du. Can luu ¥
mure luong trong phu luc nay 1a tién luong mot ngay cong dinh mirc, nghia 1a thu nhap thuc té
ctia nguoi lao dong con phai phu thudc vao muc do dat ning suat lao dong da quy dinh. Do d6
néu lay tién lvong thang binh quan theo huéng dan chung thi don gia xdy dung cta ta s& qua
thap, bét loi cho ta.

c¢) Chi phi st dung may:
- Pinh mirc ning suat may cé thé ap dung theo cac quy dinh hién hanh cua nudc ta.
- Gia ca may dugc xac dinh theo hai cach:

+ Ddi voi cac loai may da c6 trong nudc lay theo bang gia ca may hién hanh nhan véi hé s tir
1,05 dén 1,10 do tinh lai tién lvong céng nhéan str dung may tinh theo mirc luong lam viée & cac
cong trinh ¢6 von du tur nude ngoai va tinh chuyén doi sang USD theo ty gia hbi doai tuong tmg
ctia thoi diém lap gia du thau.

+ Ddi voi loai may mai phai xdy dung riéng gia ca may theo phuwong phap do Bo xay dung quy
dinh trén co s& gia thuc nhap tinh bang USD.

d) Chi phi chung:

Ty 1é chi phi chung tinh trong don gia day da c6 thé ap dung mirc twong ti nhu ty 1 quy dinh
hién hanh cho céac loai cong trinh trong nude. Tuy nhién, trong khi dau thau céc cong trinh nudc
ngoai con ¢6 mot s6 khoan chi phi khac ma trong nudc chua quy dinh nhu: chi phi mua hé so du
thau, chi phi thué tu van xay dung, chi phi mua giay bdo lanh thi cong, chi phi mua giay bao lanh
khodan tién tam ung trudc v.v... Cac khoan chi phi nay ¢ cac nudc dugc tinh vao chi phi chung
thém khoang tir 0,5% dén 1%. Vi vay co thé ap dung mirc nay dé cdng thém vao muc chi phi
chung hién hanh trong nudc khi tinh gia dy thau.

e) Thué 14i:

Trong co ché thi truong cac don vi nhan thau phai ndp thué & muc cb dinh, con ty 1€ 1ai co thé
thay doi tuy theo di€u kién cu thé trong ting truong hop dau thau. Vi vay, khi 1ap gia du thau co
thé chon ty I¢ 1ai thich hop, nhung khong nén thap hon ty 1€ quy dinh hi¢n hanh cho cac cong
trinh trong nudec.

f) Céc chi phi khéc:

Tuy theo yéu cau cta hd so du thiu, cic cong trinh ciia ngudi nude ngodi cé thé tinh thém mot
sO chi phi khac vao gia dy thau.

- Chi phi thau chinh hoic téng thau:



Néu cong trinh ¢6 phﬁn viéc nao duoc giao thau lai thi don gia du thau cua phﬁn viéc d6 con can
tinh thém chi phi thau chinh hay tong thau. Tuy theo mirc d6 trach nhiém cua téng thau hoic
thdu chinh d6i v6i cong trinh ¢ thé ap dung mic ty 1é tir 0,5% dén 2% tinh trén chi phi truc tiép
va cong thém vao ty 1€ chi phi chung.

- Chi phi mua bao hiém xay dung:

Néu theo yéu cau ctia hd so du thau, bén nhan thau phai mua bao hiém cong trinh thi chi phi nay
ciing tinh vao duy toan dy thau. Khi danh muc trong ban tién lvong ¢ ghi khoan muc nay thi chi
phi mua bao hiém duoc tinh vao danh muc d6. Truong hop khong co danh muc riéng thi chi phi
nay duoc phan bd déu vao cac don gia bang cach tinh thém vao chi phi chung. Mirc chi phi mua
bao hiém duoc tinh tuy theo gia tri cong trinh, loai bao hiém va ty 1& bao hiém do Céng ty bao
hiém thong bio.

- Chi phi lan trai:

Trong chi phi chung da c6 tinh chi phi cho 1an trai tam tai cong truong va chi phi dua don cong
nhan xay dung. Truong hop cong trinh & nhirng noi xa x6i, héo lanh can phai xay dung nha &
tam cho cong nhan va try s¢ 1am viéc tai cong truong cho don vi nhan thau thi phai tinh thém
vao gia du thau. Pon vi du thdu cin cr vao thiét ké cac cong trinh tam do dé tinh du toan va dua
khoan tién nay vao mot danh muc trong ban du toan du thiu (néu co) hoic phan bd déu trong
don giad tuong tu nhu chi phi chung).

- Hé sb truot gia:

Thong thudng trong cac hd so du thau cac cong trinh ctia ngudi nude ngoai déu c6 muc hudng
dan tinh hé sd truot gia hodc khoan gon mirc trugt gia dé thuén tién cho viéc thanh toan. Truong
hop khong c6 hudng din riéng thi don vi nhan thau phai tinh hé s truot gia va nhan ludn vao
don gia dy thau.

- Chi phi dw phong:

Chi phi dy phong thuong dugce 1ap thanh muc riéng trong du toan du thau. Trudng hop khong co
danh muc nay thi phai tinh thém vao don gia du thau bang mot ty 16 twong ng. Mirc chi phi du
phong c6 thé 4p dung nhu sau:

+ Cong trinh dd cé thiét ké ky thudt hodc kv thudt thi cong tir 2% - 3%.
+ Cong trinh cd thiét ké so bé tir 5% - 10%;

+ Cong trinh ¢b db rii ro cao (céng trinh ngam, céng trinh dé, dap, cau céng v.v...) tir 10 - 15%.

3. Vi du tinh don gia day da va gia du thau:

- Phu luc s 3 gi6i thiéu vi du tinh toan, trong d6 néu cach ap dung nhiing ty 1& chi phi da néu
trén khi 1ap don gia day du cho mot loai cong tac xy lap.

4- Nguyén tic xac dinh chi phi thué riéng nhan cong hoic may:

Dbi véi mot s6 ho so du thau ¢ yéu ciu tach riéng chi phi thué nhan cong (thué cong nhat) hodc
thué riéng may (theo gid hoac theo tuan) thi chi phi nay duoc tinh nhu sau:

- Chi phi thué nhan cong:



Ngoai chi phi tién luong theo gid cong hodc ngay cong tinh theo hudng da:ln’(”y phu lyc s6 2 phai
tinh thém cac ty 1€ chi phi chung, thug, 1ai, chi phi du phong va cac khac (néu ¢6) nhu don gia
day du.

- Chi phi thué may: ngoai gia ca may tinh theo hudng dan & muc ¢) dugc tinh thém cac ty 1€ chi
phi chung, thué, 1ai, chi phi du phong va céc chi phi khac (néu c6) nhu don gia day du.

I1I- HUONG DAN AP DUNG:

Viéc tinh toan gia dy thiu cac cong trinh ¢6 von dau tw nudce ngoai theo co ché thi truong 1a mot
vén dé rat phirc tap. Trudc hét, né phu thudc vao diéu kién va yéu cau cu thé cua ting cong trinh
va tuy thudc 6 quyén quyét dinh cua chu dau tu. Mit khac, gia du thau con do ban than céc to
chuc xdy lap trong nudc tinh toan tu quyet dinh trén co s¢ muc chi phi c6 thé chip nhan duoc va
khong 1am ton hai dén loi ich chung cua dat nude. Vi vdy, Thong tu huéng dan nay khong quy
dinh cac muc gia cu thé cho ting loai cong tac xay lap cling nhu gia dy thau cua tung loai cong
trinh ma chi hudng dan nguyén tic va phuong phép tinh gia. Cac sb liéu néu trong cac phu luc
ctia Thong tu chi mang tinh dinh huéng dé tham khao va dé tién sir dung, da tinh bang USD.

Céc to chirc xay lip dya trén hudng dan ctia Thong tu ndy co thé ty minh hodc phdi hop véi cac
t0 chirc tu van trong nude c6 du nang lyc tinh toan va trén co s¢ do quyet dinh gia du thau cua
minh ¢ tirng cong trinh cu thé.

Qua ting thoi ky néu co6 bién dong 16n vé gia ca. B6 Xay dung s& cong bd cac sb lidu méi diéu
chinh cho phu hop vai thi truong.

Trong qué trinh 4p dung néu c6 vudng mic, dé nghi cac don vi co s phan anh kip thoi vé Bo
Xay dung (Vién Kinh té xay dung) d€ nghién ctru va hudng dan chi tiét cach thuc hién.

Khuc Van Thanh
(ba ky)

PHU LUC SO 1:

BANG GIA THAM KHAO MOT SO LOAI VAT LIEU
(Tai thoi diém thang 7 nam 1992)

Pon vi: USD
S6 | Tén vat liéu, quy cach pham chét Pon vi Dia diém Ghi
TT tinh chu
Ha Noi TPHCM
1 2 3 4 5 6
1 | Xi mang P400 tan 50-55 60-80
2 | Véicuc - 20-25 60-80
3 Cét vang m3 2,5-4,5
4 | Pahoc - 52-5,5
5 | Padam4x6 - 5,6-6,2 6-10
6 |Padim1x2 - 6-6,5
7 | Gach xay (22x10,5 x6) 1000v 23-27 24-29




8 Gach hoa (nit hoang) 20x20x 1,5 - 250-300 240-280
9 Gach lat ganito (40x40x2,2) m2 6,3-7,7 8-10
10 | Ngbi may 22v/m2 1000v 60-72 -

11 | Ton lgp méi (920x1520x5) m2 6,6-7,5 6-9
12 | Tam lop phibroximing - 3,8-4,8 4-4,5
13 | G6 van khuon m3 70-85 70-90
14 | G6 nhom 4 - 120-150 120-200
15 | Gb hop nhém 1-2 - 220-450 350-600
16 | Nhya duong tan 270-300 270-300
17 | Xi mang trang - 180-210 180-200
18 | Kinh5ly m2 6-9 6-9
19 | Gach men kinh Nhat (10x10x0,5) 1000v 110-120 100-120
20 | Thép tron (36 - 12) tan 450-460 450-460
21 | Thép chix I - 470-500 470-500

PHU LUC SO 2
BANG GIA TIEN LUONG HUONG DAN

Loai lao dong Pho thong C6 tay nghé Péc cong KV su

Tién luong ngay cong (USD) 2-3 3-5 4-6 6-8

Ghi chu:

1- Mtic lwong hudng din bao gdom:

+ Tién luong co ban.

+ Céc khoan phu cép tinh theo luong co ban, gom:
-Phy cp nganh xdy dung (lru dong, thuong, thém gio);
- Tién dung cu lao dong ca nhan;

- Nha ¢, con cai;

- Bao hiém cac loai (huu tri, y té, that nghiép...).

2- Mitc lwong huéng dan chi dung dé 1ap gia dy thau.

Bo Xay dung s& quy dinh cu thé muc dé lai xi nghiép, khoan trich ndp va phan tra truc tiép cho
nguoi lao dong theo quy dinh ctia Nha nudce.




PHU LUC SO 3

Vi DU TINH PON GIA PAY PU DU THAU

1- Xac dinh gi4 dy thiu cho cong tac trat tudng véi dién tich 100m?.

- Chi phi vit liéu = 54,40 USD
- Chi phi lao dong =29,19

- Chi phi may =0,20

Cong chi phi truc tiép =83,79 (A)

- Chi phi chung: 10% x 83,79 = 8,38

- Chi phi mua gidy bao lanh va hoat dong tu van 0,1% x 83,79 =0,08

- Chi phi thau chinh 5% x 83,79 =4,19

- Chi phi bao hiém 0,3 x 83,79 =0,25

- Chi phi l4n trai 3% x 83,79 =251
Cong: 99,20 (B)

- Thué, 13i: 11% x 99,20 =10,91
Cong: 110,11 (C)
- Chi phi dy phong 5% x 110,11 =11,01
Cong: 121,12 USD

2- Pon gia dy thau trat Im2 tuong la :

121,12= 1,21 USD
100




